SATZUNG DER GEMEINDE WOHRDEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER CHAUSSEESTRASSE (K 52), WESTLICH DES WISCHWEGES"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16 - 08 - 2007
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet "sudlich der
ChausseestraBe (K 52), westlich des Wischweges", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemaR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 BauNVO

- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)
- Einzelhandelsbetriebe

unzulassig.

Ausnahme:

Einzelhandelsbetriebe in raumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Kundendienstbetrieben bis zu einer GroRe von maximal 200 m? Verkaufsflache;
der Einzelhandelsbetrieb muss dem Hauptbetrieb in Gr6Re und Baumasse untergeordnet sein.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zuldassigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 BauNvVO

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

unzulassig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

21 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m tiber
der mittleren Hohenlage der jeweils zugehoérigen ErschlieBungsflache festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige Hohe von baulichen Anlagen wird mit 13,00 m liber Oberkante ErdgeschossfuRboden
(Rohbau) festgesetzt.

Ausnahme:

Fiir Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen einschlieBlich Antennentragern ist
ausnahmsweise eine Hohe von max. 20,00 m Giber Oberkante ErgeschossfuRboden (Rohbau) zulassig.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf Dachflachen auf den Grundstiicken ostlich der PlanstraBe A anfallende Niederschlagswasser ist in den
ist in den 6stlich angrenzenden Graben zu leiten.

4. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Baublock Nr. 1 sind tagsiiber nicht wesentlich storende und im Baublock Nr. 2 nicht erheblich beldastigende
Gewerbebetriebe zuldssig.

Nachtbetrieb mit relevanten Schall-immissionen im AuBenbereich ist innerhalb des Plangeltungsbereiches nur zulassig,
wenn in einem durch eine gemaR §§ 26, 28 anerkannte Messstelle erstellten schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen wird, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Ohne diesen
Nachweis ist Nachtbetrieb mit relevanten Schall-Immissionen im AuBenbereich ausgeschlossen.

5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulédssig. Einfriedigungen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungen diirfen eine Hohe von
0,70 m iiber Oberkante Verkehrsflache nicht tiberschreiten. Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtdreiecke), sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze unzulassig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22 - 06 - 2006
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 07 - 11 - 2006 bis 14 - 11 - 2006 erfolgt.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02 - 11 - 2006
durchgefiihrt.

3. Die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden am 30 - 08 - 2006 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
mit Schreiben vom 10 - 11 - 2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Die Gemeindevertretung hat am 22 - 06 - 2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 16 - 11 - 2006 bis 18 - 12 - 2006 wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 07 - 11 - 2006 bis 14 - 11 - 2006 ortsiiblich bekanntgemacht.
AuBerdem lagen Informationen zu Landschaft und Natur aus. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Wohrden, den
BURGERMEISTER

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 6) geédndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 24 - 07 - 2007 bis 07 - 08 - 2007 wéahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
in der Zeit vom 13 - 07 - 2007 bis 23 - 07 - 2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wohrden, den
BURGERMEISTER

Der katasterméRige Bestand am

Meldorf, den

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der
Trager 6ffentlicher Belange am 16 - 08 - 2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 16 - 08 - 2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

Wohrden, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Wohrden, den

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1 BauGB), auf Fehler in der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (§ 214 Abs. 2 BauGB) und von Méngeln der
Abwiagung (§ 214 Abs. 3 BauGB) einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Wohrden, den

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Leiter des Katasteramtes

BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

in Kraft getreten.

BURGERMEISTER
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