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1 Aufgabe und Anlass

Im Kontext der Ansiedlung des Batteriezellenproduzenten Northvolt in der Region Heide und der
darliber hinaus angestrebten Gewerbeflachenentwicklung in unmittelbarer Nahe, u.a. fir Zuliefe-
rer und Nebenansiedlungen, sind Kommunen und Verwaltungen mit einer Vielzahl von Fragestel-
lungen konfrontiert.

Die Fragestellungen beziehen sich insbesondere auf das Thema der Vereinbarkeit von gewerbli-
cher und wohnbaulicher Nutzung im Raum, aber auch der gewerblichen Entwicklung in Zusam-
menspiel mit den angrenzenden Siedlungsbereichen. Eine zufriedenstellende regionale wie &rtli-
che ErschlieBung muss gewahrleistet und der damit aufkommende Strukturwandel begleitet wer-
den.

Dies erfordert eine planerische Neubetrachtung der Region und des Raumes Heide zwischen dem
westlichen Stadtrandbereich der Stadt Heide und der Bundesautobahn (BAB) 23 bzw. Bundesstra-
Be (B) 5. Dies wird insbesondere erforderlich, um heutige oder zuklnftige Nutzungskonflikte zu
vermeiden. Im Kern geht es dabei um mégliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe / Indus-
trie und wie diese verhindert bzw. auf ein vertragliches Mal3 abgemildert werden kénnen. Zu nen-
nen sind insbesondere mégliche Schallbelastungen der Siedlung Hochfeld und des Westklsten-
klinikums (WKK), die Verédnderung der Verkehrsbelastung sowie der Eingriff in das Landschafts-
bild. Der Fokus der Betrachtung liegt auf der Nahtstelle zwischen der Ansiedlung Nortvolts an der
BAB 23/ B 5 und den &stlich angrenzenden Siedlungsbereichen der Gemeinden Neuenkirchen,
Wesseln, Lohe-Rickelshof und Norderwdhrden sowie der Stadt Heide.

Da mehrere Gemeinden betroffen sind, haben die Stadt Heide und das Amt Heider Umland durch
die Entwicklungsagentur Region Heide (EARH) die Erstellung eines interkommunalen Konzeptes
beauftragt, das entsprechende Ldsungsansétze aufzeigen soll. Koordiniert wird der Prozess der
Konzepterstellung durch die Entwicklungsagentur Region Heide.

Im Sinne einer Rahmenplanung soll das ,Stéddtebauliche Nutzungs- und Strukturkonzept Heide-
West" (kurz ,NSK Heide-West") erarbeitet werden. Das Konzept soll also nicht nur Konflikte benen-
nen und gegeneinander abgrenzen, sondern vielmehr Ideen und Chancen fir die Entwicklung
dieses Raumes produzieren. Eine klare Abgrenzung zukinftiger Entwicklungsflachen soll erfolgen,
um die hohe Wohn- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen und Ortskernen sicherzustel-
len und gleichzeitig erforderliche gewerbliche Entwicklungen zu erméglichen. Hierzu soll das NSK
Heide-West die raumliche Anordnung und die Umsetzbarkeit zukiinftiger Gewerbeflachen genau-
so betrachten, wie die Gestaltung der Ubergidnge zwischen Industrie, Gewerbe und Wohnen.
Weiterhin sollen die grundsatzlichen verkehrlichen Aspekte bearbeitet werden und es soll um die
Gestaltung von nicht baulich vorgesehenen Bereichen im Sinne der Gestaltung einer Kulturland-
schaft gehen, die die Anforderungen der Landwirtschaft, des Naturschutzes sowie der Naherho-
lung fur die Bewohner:innen erfillt.

Inhaltlich basiert die Arbeit auf den Planungsworkshops, die im Rahmen der Aktualisierung des
Stadt-Umand-Konzepts (SUK) mit den Kommunen durchgefihrt wurden. Die dort getroffenen
grundséatzlichen Entwicklungsziele sollen fir den Raum Heide-West detailliert werden. Weitere
Grundlagen stellen die bereits beschlossenen Ortsentwicklungskonzepte (OEK) und - neben Nor-
thvolt und der gewerblichen Erweiterung nach Norden - anderen aktuellen Planungen der Ge-
meinden dar. Zu nennen sind hier unter anderem der Bebauungsplan (BP) 73 ,Nussgang 2" und
die Entwicklung am Westkistenklinikum (Stadt Heide), Ansiedlungsabsichten eines Verbraucher-
markts und weitere wohnbauliche Entwicklung (Lohe-Rickelshof) sowie die wohnbauliche Entwick-
lung in Wesseln.
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Das Konzept wird auf seine Schlissigkeit und Machbarkeit geprift. Hierzu gibt es zu Teilthemen
wie Verkehr und Schall gutachterliche Unterstiitzung. AuBerdem ist die stdndige Begleitung und
Abstimmung mit den betroffenen Kommunen und der Region erforderlich; dieses nimmt einen
wesentlichen Teil des Projektes ein.

Ziel des Konzeptes ist es, flir den Planungsraum ein belastbares ,Bild” der méglichen zukiinftigen
Nutzungen und deren Vertrdglichkeit untereinander zu erzeugen, auf dem die Einzelprojekte wei-
terentwickelt werden kénnen und mit dem die Kommunalpolitik wie auch die Bevélkerung emoti-
onal ,mitgenommen” werden kann.

Gestarkt wird diese Absicht zum Konzept durch die vorgesehenen Beschlisse des Verwaltungs-
rats und des Amtsausschusses. Dazu wird das NSK Heide-West in die Fortschreibung des SUK ein-
gebunden und die Beschlussempfehlung an die Gemeinden in der Zentralen Lenkungsgruppe
am 26. Mérz 2024 vorbereitet.

Das NSK tragt damit einen Teil zur weiteren intensiven kommunalen Zusammenarbeit bei, die in
diesem Rahmen seit 2012 besteht und durch die Festlegung von Zielkonzepten und Schlisselpro-
jekten eine erfolgreiche Kooperation bestatigt. Diese wird auch im Regionalplanentwurf 2023 be-
tont. Weiter heiBt es: ,Die Region Heide ist als Energiewende-Cluster von herausragender Bedeu-
tung fir die Umsetzung der Ansiedlungsstrategie des Landes; die vorhandenen Strukturen in der
Region Heide sollten entsprechend gesichert und weiter ausgebaut werden. Die geplante Ansied-
lung nachhaltiger, energieintensiver Unternehmen und die klimagerechte Transformation vorhan-
dener Unternehmen im Bereich der Energiewende und Sektorenkopplung erfordern eine Neube-
wertung der regionalen Entwicklungsbedarfe im Rahmen einer integrierten konzeptionellen Be-
trachtung.”

Arbeitskonzept und zeitliche Bearbeitung

Die Erstellung des NSK gliedert sich in einzelne Arbeitsphasen und Ergebnisteile. Die Darstellun-
gen der Ergebnisse sind der entsprechenden Entwurfsphase in MaB3stab und Detaillierungsgrad
angepasst. Uber die Situationsanalyse werden die bestehenden Strukturen und die kiinftig zu er-
wartenden Anforderungen an den Raum identifiziert.

Auf der Basis der Situationsanalyse und aus der Ideenfindung heraus entwickelt sich ein gesamt-
raumliches Zielkonzept, das als ein grobes Leitbild zu verstehen ist.

Dieses wird mit dem stédtebaulichen Strukturkonzept konkretisiert und vertieft die zuvor im Ziel-
konzept allgemein formulierten MaBnahmen. Auf der Ebene des stddtebaulichen Strukturkonzep-
tes findet die Abstimmung mit externen Gutachtern statt sowie die Einbindung der kommunalen
Vertreter:innen.

Die Abstimmung in einer Fachrunde bestehend aus Vertreter:innen der planenden Verwaltungs-
abteilungen des Amtes Heider Umland sowie der Stadt Heide und EARH findet zu jeder Arbeits-
phase in einem regelméaBigen Turnus statt. Die Arbeitsphasen stellen sich stichwortartig folgen-
dermafBen dar:
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Situationsanalyse und Ideenfindung

¢ Bestandsaufnahme bestehender Planungen, Konzepte und Projekte
* Bestandsaufnahme der 6rtlichen Situation
e Sondierungsgespréche zu bestehenden Projektideen und zu weiteren Entwicklungszielen mit den Beteiligten

Gesamtrdumliches Zielkonzept

e Gesamthafte Darstellung der vorgesehenen Entwicklung
¢ Grobe Ermittlung der Flachenpotenziale

¢ Grober Check durch Fachgutachter

e Charakterisierung der Einzelbestandteile

Stddtebauliches Konzept

¢ Konkretisierung des gesamtraumlichen Nutzungskonzeptes mit den Teilaspekten
oBaufldchen o Verkehrliche ErschlieBung o Freiraum / Naherholung
¢ Berechnung der Nutzungsanteile und Fldchenpotenziale
* Uberpriifung der wesentlichen Planungsparameter und Bestimmung von vertiefenden Untersuchungsauftrigen

Situationsanalyse und Ideenfindung

Zielkonzept Stédtebauliches Konzept Endbericht

Auftragsvergabe

Auftakt Situationsanalyse

- Rahmenbedingungen

- Strukturen Interne
- Aktuelle Planungen Stadtebauliches Konzept Prifung a i
- Abstimmung Bedarfe (Reg./ (Vorabzug) Vorabzug (Fertigstellung)
komm./ priv. NV, WKK etc.) (Fachamter,
. fb.s.ummung " iie/ bis 2y g,
comm. Ebene] H N
Ideenfindung mm. Ebene) : erbstheriey,
Zielkonzept
Begleitend: Grobeinschatzung Uberpriifung der H ,
Fachgutachter erforderlichen Parameter !

Vorstellung
Regionalkonferenz

(Fachgutachter) : ;
22.08.23 | ' 05.03.2024

27.06.23 } 2507.23 |

d Jal
Turnus der o
Eau'almte.r.r.ur.\de nutz:

Abstimmung

2u Zwischenvorstellung
Hochfeld + weitere,
ggf. komm. Ebene

(Vorstellung komm. Ebene) Vorstellung

. nsfa fung zum 2Zwischenstand
Einbeziehung Hochfelder u.w,
Interessierte? -

Abb.: Schaubild zum Bearbeitungsprozess des NSK Heide-West
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2 Das Planungsinstrument , Strukturkonzept”

Die Stadt Heide und die angrenzenden betroffenen Gemeinden haben aus den zuvor aufgefihr-
ten Griinden ein Nutzungs- und Strukturkonzept als rdumliches und strategisches Zielbild fir die
Kommunen und rdumlich planende Verwaltung fir in etwa die nachsten 15 Jahre erarbeitet.

* Das NSK enthélt Aussagen zur baulich-rdumlichen Entwicklung des Raumes Heide-West
mit dem Fokus auf Raumnutzungen und stadtebauliche Leitvorstellungen.

» Das NSK stellt ein interkommunales, integriertes, in die Zukunft gerichtetes Zielsystem
und Handlungsprogramm fiir die réumliche Entwicklung des Raumes dar, das Einzelstrate-
gien zusammenfihrt und Teilrdume in Bezug zueinander setzt.

* Das NSK soll Planungsprozesse erleichtern und beschleunigen, indem es auf strategischer
Ebene Planungsziele, unterschiedliche Nutzungsanspriiche und -konflikte sowie daraus
abgeleitete Handlungsschwerpunkte fir die ndchsten Jahre benennt.

* Es soll Synergien erzeugen, indem es Verwaltungshandeln mit Auswirkungen auf die
Raumstruktur und den Einsatz von Ressourcen blndelt und aufeinander abstimmt. Dies
geschieht z.B. indem Zieldiskussionen nicht wiederholt gefihrt werden missen, Projekte
schneller und reibungsloser verwaltungsinterne Abstimmungsprozesse durchlaufen, Wis-
sen besser geteilt und dadurch Doppelarbeiten vermieden werden kénnen.

* Das NSK ist ein informelles Planungsinstrument und entfaltet erst mit dem kommunalen
Willen und AnstéBen fur konkrete vertiefende Planungen weitergehende Wirkung.

» Das NSK bildet die Argumentationsgrundlage fir zukiinftige Entwicklungen.
» Das NSK dient der Orientierung fiir regionale und gemeindliche Planungsprozesse.
» Das NSK beinhaltet die strategischen Leitlinien fiir einen Zeitraum bis ca. 2040.

+  Das NSK stellt den aktuellen Stand der Uberlegungen dar und ist von daher - was die ein-
zelnen Ideen und Projekte angeht - nicht abschlieBend und in den gesetzten Prioritdten
ggf. aktuellen Situationen anzupassen.

* Das NSK stellt ein informelles Planwerk dar, aus dem keine Rechte und Pflichten auf Um-
setzung abgeleitet werden kénnen. Die einzelnen Gemeinden miissen die rechtlichen
Grundlagen fiir die Entwicklung auf jeweiliger kommunaler Ebene schaffen.

Aufgrund des vorgesehenen langfristigen Umsetzungszeitraums erlangt das Nutzungs- und Struk-
turkonzept als Festlegung der stadtebaulichen Zielsetzung und insbesondere als verlassliche
Grundlage der weiteren Vereinbarungen zwischen Gemeinden, Verwaltung und EARH sowie in-
teressierten Investorengruppen besondere Bedeutung.

Die Region Heide steht aufgrund der Ansiedlungsabsichten des Batteriezellenproduzenten North-
volts und damit deutlich veranderten Anforderungen an den Raum zukinftig vor grof3en Verdnde-
rungen und Herausforderungen in Bezug auf Nebenansiedlungen und Zulieferer (u.a. Gehausefer-
tigung, Recycling, Montage), der zufriedenstellenden regionalen und &rtlichen ErschlieBungssitu-
ation sowie damit einhergehendem strukturellen Wandel. Mit dem Nutzungs- und Strukturkonzept
Heide-West wurde eine zukunftsweisende Strategie erarbeitet und zur Diskussion gestellt.
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3 Rahmenbedingungen
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Abb.: Luftbildibersicht mit dem Untersuchungsraum zum Bearbeitungsprozess des NSK Heide-West

3.1 SUK

Die Stadt Heide und die dem Amt KLG Heider Umland angehdérigen Gemeinden haben bereits im
Jahr 2000 eine gemeinsame Gebietsentwicklungsplanung erstellt, aus der die inzwischen landes-
weit beachtete Stadt-Umland-Kooperation hervorgegangen ist. Die 2020 fortgeschriebene SUK
starkt die Region in der Rolle als Energieregion (siehe unter 1). Unter anderem wurden in diesem
Rahmen Méglichkeiten, die Infrastrukturfolgekosten in der Region anders zu verteilen, diskutiert.
Vor den aktuell anstehenden raumlichen und strukturellen Verdnderung durch die Ansiedlung der
Firma Northvolt, wird das Stadt-Umland-Konzept nun anlassbezogen aktualisiert.

Vor diesem Hintergrund wurden bereits Planungsworkshops mit den Kommunen thematisch, an-
lassbezogen und interkommunal durchgeflhrt. Explizit geht es dabei um Diskussionen und Ab-
stimmungen der Wohnbau- und Gewerbeflachenkontingente.

Leitfragen waren hierzu:

*  Welche Rolle kann die Gemeinde / Stadt im Rahmen der Realisierung tbernehmen?

* An welchen Orten mochte sich die Gemeinde / Stadt entwickeln, wo liegen gréBere Suchrédu-
me (Wohnen / Arbeiten / Ausgleich)?

* An welchen Orten kdnnten interkommunale Lésungen geprift werden, wenn die Rahmen-

bedingungen stimmen?
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¥ REGION HEIDE

Ubersicht Entwicklungsflichen

Bestand
Wohn-und Siedlungsbereiche

B0 Gewerbe, Industrie und gropfléchige
technische Infrastruktur

_ Standorte fiir Anwendungs-und
~ Speichertechnologien

Entwicklungsflachen
Wohn-und Siedlungsbereiche

I Gewerbe, Industrie und gropfléchige
technische Infrastruktur

— Standorte fiir Anwendungs-und
— Speichertechnologien sowie
Variante Gleisanschluss

Hinweis:

Die eigentumsrechtliche Sicherungist nur fiir
einen Teil der Flachen gegeben. Daher sind
mehr Flachenidentifiziertals fr die
Entwicklungerforderlichsind.

Zudem wird einbegleitendes Monitoring
empfohlen, um sich@ndernde
Rahmenbedingungenschnellzuerfassen.

MaBstab1100.000 A

Abb.: Ubersicht der gewerblichen und wohnbaulichen Entwicklungsflachen der SUK Fortschreibung (cima, Feb. 2024)

Dieser abgestimmte Stand an Flachenpotenzialen in den Gemeinden ist Grundlage fiir die Uberle-
gungen zum NSK Heide-West und bezieht explizit diese Flachen in die Prifung ein.

Einbindung und Verflechtungen von SUK-Fortschreibung und NSK

Die Workshoprunden und Abstimmungen zum Zielverstdndnis fanden laufend auf verschiedenen
Ebenen statt.

Frihjahr 2023 Identifizierung der Entwicklungspotenziale

Zentrale Lenkungsgruppe

25. April 2023 Gemeinsames Zielverstandnis

Priorisierung der Flachen durch

21 Juni 2023 projektbegleitende AG

Vertiefungsworkshops zu

September 2023 stadtebaulichen Maf3nahmen

Workshop-Klausur der Region Heide und

30. September 2023 des Kreis Dithmarschen

Abstimmung mit Gemeindevertretungen
zum Konzeptentwurf ,NSK Heide-West”

11. Oktober 2023

Winter 2023 /2024  Kosten-Nutzen-Analyse

Fachworkshop

Februar 2024 ,Natur, Landschaft, Erholung”

Regionalkonferenz

. Mérz 2024
05. Mérz 20 Vorstellung des Konzeptentwurfs

26. Mirz 2024 Zentrale Lenkungsgruppe
Beschlussempfehlung an Kommunen
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3.2  Flachennutzungspldne und Landschaftspldne

3.3

Flachennutzungsplanung

Aktuell bestehen fir die Gemeinden Neuenkirchen, Wesseln, Lohe-Rickelshof und die Stadt Heide
Flachennutzungspléne. Diese wiesen zum aktuellen Zeitpunkt kaum Entwicklungsflachen fur bauli-
che Nutzung aus. Lediglich in der Gemeine Wesseln besteht noch ein Flachennutzungsplanpoten-
zial fir Wohnbaufldchen am westlichen Ortsrand. Die Gemeinde Lohe-Rickelshof befindet sich im
Rahmen der Bauleitplanung fiir die Ansiedlung der Batteriefabrik in der 12. Flachennutzungsplan-
dnderung mit der die gewerblichen Flachen fir die Batteriefabrik erméglicht werden. Fiir sonstige
bauliche Nutzungen bestehen keine dargestellten Potenziale. Die Stadt Heide treibt derzeit die
44. Anderung ihres Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 73 voran. Hier sollen Wohnbauflachen ermdglicht werden. Im Bereich des Westkistenklini-
kums besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 63 ein bisher nicht ausgenutztes Potenzial / Baurecht
fur ein Mischgebiet. Die Flachennutzungsplanneuaufstellung der Stadt Heide wurde aufgrund der
anstehenden Veranderungen und laufenden Planungen in der Weiterbearbeitung zeitlich zurtick-
gestellt. Die Erkenntnisse des NSK Heide-West sollen wenn mdoglich entsprechend eingearbeitet
werden.

Ansonsten werden fir den Planungsraum tUberwiegend landwirtschaftliche Flachen ohne weitere
Besonderheiten dargestellt.

Landschaftsplanung

Im Rahmen der Situationsanalyse wurden auch - wenn vorhanden - die Landschaftsplane gepruft.
Fir den Planungsraum werden um den Siedlungsbereich Hochfeld vor allem landwirtschaftliche
Flachen als Intensivgrinland dargestellt sowie weite Flachen als geschiitzte Landschaftsbestand-
teile ,Trockenrasen”. Die Zielkonzeption sieht fiir den Bereich unter der MaBnahme ,Flachen und
Strukturen von értlicher Bedeutung” die reich strukturierte Knicklandschaft nordlich von Hochfeld
sowie als Sekundarbiotop, die Kiesgrube, vor.

Relevant sind zudem die Aussagen auf dem Gemeindegebiet Wesselns; insbesondere die Aussa-
gen zur Behandlung des Siedlungsrandes. So wird fir Teilbereiche eine Abgrenzung der Sied-
lungsentwicklung vorgesehen (An SchitzenstraBBe und Sportplatz) sowie im Bereich Wildpfal und
am sudlichen Siedlungsrand (Im Griinen) eine verbesserte Siedlungseinbindung. Abgestimmt dar-
auf ist als MaBnahme zum Schutz und Entwicklung des Landschaftsbildes der offene Landschafts-
charakter in westliche Richtung zu erhalten.

Aufféllig sind die ausgeprégten Darstellungen zu Flachen fir den Naturschutz in Form der gesetz-
lich geschitzten Knicks und Redder mit besonderem Pflegebedarf, die das gesamte westliche Ge-
meindegebiet entlang der HolstenstraBBe durchziehen.

Zusammenfassung der Situationsanalyse

Aus den vorliegenden Daten, Karten und Informationen kénnen sogenannte ,harte” Grundlagen
und ,weiche” Grundlagen benannt werden.

Als ,harte” Randbedingungen sind die Rahmenbedingungen zu benennen, die unveranderlich
sind oder eine so hohe Qualitét stellen, dass die Hirde zur Verdnderung / Umwidmung unverhalt-
nismaBig scheint.
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3.3.1

Als ,weiche” Randbedingungen sind hingegen die Rahmenbedingungen herangezogen, die ei-
nen aktuellen Planungs- und Abstimmungsstand aufweisen oder Situationen, die in ihrer Gewich-
tung weniger stark hereinfallen und mit vertretbarem Aufwand fir eine Qualitatssteigerung verén-
derbar wéren.

Ergédnzt wird die Auswertung des Karten-, Plan- und Textmaterials mit Eindriicken von der Ortsbe-
gehung.

Harte Randbedingungen

ErschlieBung

o BAB23/B5/B203 als Einschrankung des Landschaftsbilds, Schallquelle
= Anbauverbotszonen (20 m bzw. 40 m und 100 m Beschrankungszone)

o Gleistrasse entsprechend der geplanten Trassierung (Scoping Unterlagen Mérz 2023 und dar-
aus hervorgehende vorldufige Vorzugsvariante)

o Hochspannungstrasse 380 kV als Einschrankung des Landschaftsbilds

o WEA als Einschrankung des Landschaftsbilds und Schallquelle

Natur und Landschaft

° Biotope

o Waldflachen

o Gewsasserstrukturen (Teiche)

o historische Kulturlandschaft wie Beet- und Griippengebiet (LRP)

o pragender Bewuchs (Knickstrukturen - aus Kartengrundlagen und Ortsbegehung)

o Ortsrandeingriinung als besondere 6rtliche Qualitat z.B. in Bezug auf Abschirmungsfaktor fir
Bebauung

o Landschaftsbild » freies Landschaftsbild, Topografische Elemente, Blickbeziehungen

Bauliche Situation

° bestehender Siedlungsraum
o FNP und BP Reserven (W westlich in Wesseln; Ml im B-Plan Nr. 63 Stadt Heide)
o bestehende Planungen (mindestens Aufstellungbeschluss oder konkretisiertes Konzept)
= VB-Plane zur Batteriefabrik, Norderwdhrden u. Lohe-Rickelshof
= B-Plan Nr. 73, Stadt Heide
= Friedrichswerk”, Stadt Heide und Lohe-Rickelshof
= Verbrauchermarkt und Wohnbebauung, Lohe-Rickelshof

3.3.2 Weiche Randbedingungen

Unter den weichen Randbedingungen werden die bereits in den Arbeiten zur SUK Fortschreibung
identifizierten und vorerst abgestimmten Prifflaichen zur gewerblichen und wohnbaulichen Ent-
wicklung aufgezeigt. Diese stellen den Ausgangspunkt der Uberlegungen des NSK zu mdglichen
Flachenpotenzialen dar.

Gewerbefldchenpotenziale

o Fléchen Erweiterung Batteriefabrik
o  Flachen fur Zulieferer
o Flachen fir Sondereffekte
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Wohnbaufldchenpotenziale

o Prifoptionen (SUK 2020)
o Flachen fir Sondereffekte
o  Temporares Wohnen

Raumstrukturelle Elemente

o Erkenntnisse aus Ortsbesichtigung z.B. Wegbeziehungen und Uberginge zwischen Land-
schafts- und Siedlungsraum als besondere Qualitat

Einschrankende Tatbestande

o Storfall-Abstand von 350 m zur Batteriefabrik als mdgliche Einschrénkung fiir Flachenpotenziale

Eindricke aus Ortsbegehungen

Abb. 1: Windenergieanlagen (WEA) und
Bahntrasse Heide - Blisum

Abb. 2: Blick auf den Siedlungsteil Wildfahl
in Wesseln mit erkennbarem Verlauf der
Geestkante

Abb. 3: Gliedernde Knickstrukturen in den
Ortsrandlagen hin zu den
landwirtschaftlichen Flachen
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Abb. 4: Blick von der oberen Geestkante auf die 380 kV-

Hochspannungsleitung und Windenergieanlagen sowie B 5

Abb. 6: Wegeverlauf am Ortsrand Wesseln mit deutlicher Abb. 7: Wegebeziehung fuir FuBganger und Radfahrer aus
Eingrinung Siedlungsbereichen (am Nussgang) mit begleitenden
hochwertigen Knickstrukturen

AC PLANERGRUPPE



Stadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept

Erlduterungsbericht

NSK ,Heide-West"

. .
i _—Wesseln K57 /=
Neuenkirchen /
Hohenraden K 58~

&
A4

WEA
vor in Betriebnahme

Wa

~Hoflags™
am Dellweg

BP 1 Norderwdhrden

Heide /| -
Lohe-Rickelshof B 203 /
-Norderwdhrden B 203/L 155
\

Februar 2024

NUTZUNGS- UND STRUKTURKONZEPT HEIDE-WEST
Randbedingungen - Harte Grundlagen

Bauleitplanung Naturraum

bestehend Biotope/ Ausgleichsflachen/ Wald

FNP / BP Reserve Gewasser

laufende Verfahren, potenziell maglich Beet- und Griippen Landschaft

Geestkante

Standort Windenergieanlage Pragender Bewuchs - Knicks

n

1t

- Meebauung (Kita) vorgesehen
b ) vorgeseh

Wesseln K57/ |
~WeddingstedtK 77 |

m.m“r/.ah“"

BP 19 Lohe-Rickelshof B

)

N
-

AN any
A

-

‘-

o

-

4
-
-
[y
z
-
!

ol LT o)

AC PLANERGRUPPE



Stadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept Erlauterungsbericht
NSK ,Heide-West” Februar 2024

__—Wesseln K57 /

. - : NUTZUNGS- UND STRUKTURKONZEPT HEIDE-WEST
Hehencaden K 55° ~ ~ Randbedingungen - Weiche Grundlagen

Bauleitplanung Potenzialflichen

bestehend

] rwrerresene

Erweiterung Batteriefabrik
Erweiterung Zulieferergewerbe

laufende Verfahren, potenziell méglich Prifoption Gewerbe

Wegenetz Sondereffekte Gewerbe

eeeee  landuwirtschaftl. Wege / Erholungswege Priifoption Wohnen

ﬁ An-/Verbindungen FuBganger/ Radfahrer Sondereffekte Wohnen

Vgt

am Dellweg i (Y} Verortung Fotoaufnahme mit Blickrichtung - Temporires Wohnen
. bauﬁng (Kita) vorg;-sehen
= o ) (R
- ( A7
| lesseln K57 /=
i3 \ Neuenkirchen (Tiebensee) L 1
| e €
%
/ .
L
L
/// 7 Wesseln K57/
,//// . /)\\/ - Weddinstedt KZ7

e

Y/, 88 YNussgang
& T JBP 73 - Heide'
ei

rree »
L >
I3

8P 19 Lohe-Rickelshof

v d
'1'\ & ‘\‘,134‘
PR NN e

le /, - 2

Lohe-Rickelshof B 203 /

Norderwshrden B 203/L 155
\

Aman g
iy

=
-

7 Vs
3 b

AC PLANERGRUPPE



Stadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept Erlauterungsbericht
NSK ,Heide-West” Februar 2024

: - NUTZUNGS- UND STRUKTURKONZEPT HEIDE-WEST
Neuenkirchen /~ s ~ Stadtebauliche Leitidee

Hohenraden K 58-
Stadtebauliche Entwicklung Naturraumliche Entwicklung

- Batteriefabrik B cusienung ‘Gringarer

- Siedlungsgebiet Bestand - Gowdisser
- (Wohnbauliche) Siedlungsentwicklung e Geestkante

Stadtebauliche Kante [ 9] Knicks (Bestand - Ergénzung)

Schutz von Biotopen / Ausgleichsflachen

Erholungswege

5 =

Friedrichswerk,

\ig A\
/erbrauchermar]

~ ‘ ‘(\

\ _—
Lohe-Rickelshof B 203 /
lorderwdhrden B 203/L 155

AC PLANERGRUPPE



Stadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept Erlauterungsbericht

NSK ,Heide-West" Februar 2024
4 Stiadtebauliches Nutzungs- und Strukturkonzept

Leitidee und Zielbild

Aus den zuvor aufgezeigten Analyseschritten lassen sich in Ergédnzung durch planerische Bewer-
tungen und Ziele folgende Planungsideen ableiten:

Unterteilung der einzelnen Nutzungsstrukturen in drei deutlich voneinander abgesetzte rédumliche
Bereiche. Hieraus bilden sich

° im Westen des Planungsraums ein Gewerberaum,
o mittig ein Griinraum,
o im Osten kleinteilig ergénzt der bestehende Siedlungsraum.

Gewerberaum

Die Gewerbeflachenansiedlung orientiert sich an der BAB 23 und B 5 und erstreckt sich im Nor-
den bis an die Gleistrasse Heide - Blisum heran.

o Es werden zur Abbildung betrieblicher Prozesse und der Ausschépfung von Synergieef-
fekten direkte gewerbliche Erweiterungsflachen nérdlich von Northvolt zur Verfligung ge-
stellt.

o Weiter anschlieBend ergeben sich Erweiterungsflachen fir Zulieferer und weitere erfor-
derliche Nebenansiedlungen sind méglich.

o Der ermittelte Flachenbedarf ist abbildbar. Das heiBt der direkte Flachenbedarf der Firma
Northvolt samt Erweiterungsflachen sowie die méglichen benétigten Nebenansiedlungen
in den Bereichen Gehé&usefertigung, Recycling, Montage u.w. mit einem direkten raumli-
chen Bezug (zur Batteriefabrik) werden aufgezeigt.

o Die hier dargestellte Variante des Gleisanschlusses (Industriegleis samt Vorstellbahnhof)
orientiert sich zur B 5 hin, so dass mdglicherweise geringere Immissionen fur die Sied-
lungsbereiche (insb. Wesseln u. Hochfeld) entstehen. Zusatzlich wird dadurch einer Zer-
schneidung der Flachen und der Entstehung von wenig nutzbaren Restflachen entgegen-
gewirkt.

Sudlich der B 203 besteht entlang der BAB 23 eine erganzende Option fir gewerbliche Erweite-
rungsflachen.

Fiur die Stadt Heide und ihre Umlandgemeinden zeigt sich durch die gewerblichen Entwicklungs-
flachen fir Gberregionale und groBflachige Industrie ein enormes Potenzial, als neuer Industrie-
standort der erneuerbaren zukunftsweisenden Energien, langfristig einen ,Wachstumsschub” zu
erfahren und gestarkt aus dem anstehenden Strukturwandel hervorzugehen.

Griinraum

Der Grunraum stellt eine ,Pufferzone” zwischen dem westlichen Gewerberaum und dem dstlichen
Siedlungsraum mit seinen schutzwirdigen Nutzungen, wie Wohnen, Klinik etc. dar, die als gestal-
teter Naherholungsraum weiterhin landwirtschaftliche Nutzung erméglicht, jedoch auch zu Frei-
zeit- und Erholungszwecken genutzt werden kann und um entsprechende Qualitdten ergénzt
wird.
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Die Abgrenzung der gewerblichen Entwicklungsfléchen zu den Siedlungsbereichen Hei-
de, Wesseln und Lohe-Rickelshof erfolgt Giber einen (gestalteten) Griinzug.

Der Griinzug greift die bestehenden pragenden Griinstrukturen auf. Das heil3t bestehen-
de Biotope und Waldflachen werden ebenso wie Wasserflachen (Grében bes. GréB3enord-
nung, Teiche » Baggersee) eingefasst.

Es erfolgt durch die Neuanlage von Knicks und Waldflachen eine Qualifizierung der be-
stehenden Griinstrukturen zu einem aufgewerteten gestalteten Landschafts- und Naher-
holungsraum.

Insbesondere der Siedlungsteil Hochfeld wird mit seiner Sonderstellung mit einer Lage im
Griinraum gewdrdigt. (AuBenbereichssiedlung: Wohnen im Landschafts- / Naherholungs-
raum)

In dhnlichem Umfang kann dies fir die Ortslage Nehren der Gemeinde Lohe-Rickelshof
erfolgen.

Die Abgrenzung des Griinzugs Richtung Osten zum Siedlungskérper erfolgt Gber die Her-
vorhebung der Geestkante. Diese ist vor allem in Wesseln deutlich zu erkennen und stellt
als (historisches) landschaftliches Element einen wichtigen Baustein dar, um sich an den
wenigen bestehenden Strukturen (siehe derzeitige Siedlungskante Wesseln und Lohe-Ri-
ckelshof) weiterhin orientieren zu konnen.

Siedlungsraum

Der Siedlungsraum erstreckt sich in seiner aktuellen Ausgestaltung und wird durch Aufgreifen,
Hervorstellen und punktueller Ergdnzungen um eine klare Siedlungskante erweitert.

o

o

o]

Aufgreifen, Hervorstellen und punktuelle Erganzung einer klaren Siedlungskante
Ergénzung von Wohnbaufldchen in Wesseln

Erganzung von Wohnbaufldchen in Heide (u.a. BP 73)

Die Flachen westlich des Westkustenklinikums sind insbesondere auf ihre Nutzungsmog-
lichkeiten zu prifen.

Ergdnzung von Wohnbauflédchen in Lohe-Rickelshof (Friedrichswerk und Verbraucher-
markt sowie Nehren)

Fir die Gemeinden Neuenkirchen und Norderwdhrden werden im NSK keine wohnbauli-
chen Entwicklungsflachen identifiziert. Diese Gemeinden sind im Planungsraum lediglich
mit gewerblichen Entwicklungsflachen eingebunden.

Erhebliche Wohnbauflachenpotenziale ergeben sich in der Gemeinde Wesseln. Diese sind als
langfristige Entwicklungsoptionen zu bewerten. Eine Entwicklung miisste angepasst an den dorfli-
chen Charakter erfolgen, um die Gemeinde vom Einwohnerzuwachs her nicht zu Gberfordern und

gestalterisch nicht zu Gberformen.

Fir das

wie z.B.

entlang

Stadtgebiet Heide ergeben sich Flachenpotenziale, die bereits in der Vorbereitung sind,
die Flachen "Am zweiten Nussgang". Weiteres Potenzial fir bauliche Erweiterung kann
des Blauen Lappens identifiziert werden. Das Nutzungsspektrum ist dort auf die jeweili-

gen bestehenden Nutzungen (GE, WA, MI) abzustimmen. Als erste Ideen kdnnen soziale ergén-
zende Nutzungen zum WKK in Frage kommen, jedoch auch Kita, Hotel oder ein Technologiepark
als ,sauberer und ruhiger” Gewerbepark bzw. im Bereich des Dienstleistungsgewerbes.
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4.2

Fir die Gemeinde Lohe-Rickelshof kommen insbesondere die bereits seit langerem fir Woh-
nungsbau vorgesehene Flache "Friedrichswerk" sowie gegeniberliegend am Loher-Kreisverkehr
die Flachen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und Wohnbebauung in Frage.

Die siedlungsplanerische Ergdnzung erfolgt abgestimmt auf die &rtlichen Gegebenheiten und
stellt ein klares Bild heraus.

[Exkurs] Uberértlicher Verkehr / Anbindung an die B 5

Die Northvolt-Ansiedlung erfordert bekanntermaBen neben einer Erweiterungsoption fir North-
volt und dem mittelfristigen Anschluss an das Bahnnetz ebenso dringend Mdglichkeiten fir die
Ansiedlung von Zuliefer- und sonstigen Betrieben im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
mit Northvolt.

Vor diesem Hintergrund haben die Standortgemeinden Positionspapiere entwickelt, die u.a. den
Abschluss einer Realisierungsvereinbarung zum Gleisanschluss zur Folge hatten. Darliber hinaus
sieht die ,Vereinbarung zur Begleitung der Ansiedlung einer Batteriezellfabrik in der Region Hei-
de” zwischen Land und Ansiedlungsregion die ,Erstellung einer langfristig leistungsfahigen Ver-
kehrsanbindung” vor.

Im Zuge der laufenden Aktualisierung des SUKs wurde ermittelt, dass nicht nur der Entwicklungs-
bereich bzw. der ,Suchraum” der Industrie-/ Gewerbeansiedlung eine leistungsfahige verkehrli-
che ErschlieBung benétigt. Insbesondere die nérdlich der Stadt Heide gelegenen Gemeinden
Wesseln und Weddingstedt werden wesentlich zur Schaffung des umfangreich benétigten Wohn-
raums in der Region beitragen kénnen. Als Bedingung zur Erméglichung dieser Entwicklung wur-
de aber von beiden Gemeinden und der Stadt Heide eine entsprechende verkehrliche Anbin-
dung von Norden formuliert. Die Gemeinde Lohe-Rickelshof duBert im Zuge des Ansiedlungsvor-
habens den Bedarf der Entlastung der B 203.

Diese Punkte zusammengenommen, machen einen zuséatzlichen Anschluss an die B 5 nérdlich der
Anschlussstelle "Heide-West" zwingend erforderlich. Die Frage nach dem "Ob" stellt sich dabei
nicht, soll nicht der zukilnftige gewerbliche Verkehr durch die besiedelten Bereiche von Heide,
Lohe-Rickelshof, Wesseln und Weddingstedt fiihren. Eine erste Machbarkeitsstudie ,Gewerbeent-
wicklung nérdlich von Northvolt - Verkehrliche Machbarkeitsstudie” von Wasser-und Verkehrskon-
tor (WVK, 20.11.2023) legt dies dar. So wird in der Zusammenfassung bestatigt, ,dass die Kapazi-
téten und Leistungsfdhigkeiten des bestehenden klassifizierten Streckennetzes der Landes- und
KreisstraBen sowie der BundesstraBe B 203 bei Beriicksichtigung der umfassenden potentiellen
Entwicklungen GE / Gl nérdlich von Northvolt deutlich Gberschritten werden”.

Deshalb sind dringend Uberlegungen zum "Wie" anzustoBBen. Im Rahmen der Erstellung des "Nut-
zungs- und Strukturkonzeptes Heide-West" wurden erste Planungsansatze skizziert, um diese Fra-
gestellung mindestens in raumplanerischer Hinsicht zu beleuchten. Dies war auch Anstof3 fir die
nun bereits stattfindenden Gesprache mit dem Land Schleswig-Holstein sowie dem Bund zur Begriind-
barkeit des B 5 Anschlusses gegeniiber dem Bundesministerium fir Digitales und Verkehr (BMDV).

Als Lésungsansatze des ,Wie" ,wird eine MaBnahmenableitung diskutiert, die dauerhaft zu einer
hohen Kapazitdt im Streckennetz fliihren kann. Als méglicher Ansatz kommt dabei eine neue per-
manente Anschlussstelle im Zuge der BundesstraBBe B 5 fiir die ausgeprégte gewerbliche / industri-
elle Nutzung in Betracht. Hierliber lieBen sich maBBgebliche Verkehrsanteile zielorientiert aus dem
bzw. in das Ubergeordnete(n) Streckennetz der Bundesautobahn A 23 bzw. der BundesstraBBe B 5
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abwickeln, ohne das weitere untergeordnete klassifizierte Streckennetz der Landes- und Kreisstra-
Ben dberméaBig zu belasten” (WVK).

Im Rahmen des Bearbeitungsprozesses des NSK Heide-West wurde daher als planerischer Exkurs
eine Variantenbetrachtung fiir einen méglichen zusatzlichen B 5 Anschluss eingefigt.

Bei der Variantenerarbeitung wurde vorausgesetzt:

»  Gewerbliche Entwicklung 6stlich der B 5 bis zur Bahntrasse Heide - Bisum bzw. darlber hin-
aus;

* Realisierung des Bahnanschlusses auf der Grundlage der aktuellen Vorzugsvariante;

* Ein-/ Anbindung der vorhandenen Uberdrtlichen Stral3en;

* Schutz v.a. der Wohngebiete in den betroffenen Kommunen.

Es ergeben sich auf dieser Betrachtungsebene drei grundsétzlich sich unterscheidende Varianten;
namlich die kleine Losung (Var. 1 "Buerweg"), die mittlere Losung (Var. 2 "Tiebensee") und die
groBe Ldésung (Var. 3 "WeiBBes Moor").

Die Randbedingungen, die Charakteristik sowie die Konsequenzen bzw. Mdglichkeiten der ver-
schiedenen Varianten stellen sich jeweils folgendermafBen dar (vgl. Karte: Varianteniiberlegung
far zuséatzlichen Anschluss an die Bundesstral3e 5):

Variante 1 "Buerweg" - stidlich der Bahntrasse Heide - Bisum

* Anschluss der K57 in Richtung Wesseln

* Verlangerung der K 57 in Richtung Tiebensee Uber Buerweg und Anschluss an die L 155

+  Uberfiihrung liber neues Industriegleis

» Dafiir Nutzung der hier bestehenden Héhenlage der B 5

* Bahn Heide - Blisum bildet nérdliche Grenze der gewerblichen Entwicklung

+  Ostlich des geplanten Industriegleises verlaufende ErschlieBungsstraBe fiir zukiinftige ge-
werbliche Flachen

Variante 2 "Tiebensee" - ndrdlich der Bahntrasse Heide - Blisum

* Anschluss der K58 in Richtung Weddingstedt

* Verlangerung der K 58 in Richtung Tiebensee und Anschluss an die L 155

* Ebenerdiger Anschluss

* Sidwestlich Hohenrade verlaufende ErschlieBungsstral3e fur zuklnftige gewerbliche Fla-
chen

*  Brickenbauwerk im Verlauf dieser GE-Straf3e tUber die Bahntrasse Heide - Blisum

*  Gewerbliche Entwicklung auch nérdlich der Bahntrasse Heide - Bisum maglich

* SchlieBung Bahniibergang Dellweg méglich

* Anschluss an K57 in Richtung Wesseln (wie Var. 1)

+  Ostlich des geplanten Industriegleises verlaufende ErschlieBungsstraBe fiir zukiinftige ge-
werbliche Flachen (wie Var. 1)
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Variante 3 "WeiBes Moor" - nordwestlich Steller Burg / stidlich Weil3es Moor

* Ebenerdiger Anschluss der K 58 in Richtung Weddingstedt mit neuer Filhrung der K 58 im
Bereich ,Steller Burg”

* Verldangerung der K 58 in Richtung Neuenkirchen (bis K 60 /L 155)

*  Anbindung Weddingstedt Gber bestehende K 58 (wie Var. 2)

e Brlickenbauwerk GE-StraBBe Giber Bahn Heide-Blisum (wie Var. 2)

* Anschluss an K57 in Richtung Wesseln (wie Var. 1 u. Var. 2)

+  Ostlich des geplanten Industriegleises verlaufende ErschlieBungsstraBe fiir zukiinftige ge-
werbliche Fldchen (wie Var. 1 u. Var. 2)

*  Gewerbliche Entwicklung bis an Windpark ,WeiBes Moor” méglich

* SchlieBung Bahniibergang Dellweg méglich

* Variante greift Ansatz friher diskutierter Nordumfahrung Heide auf und fasst diesen noch
weiter.

Die Varianten stellen erste Uberlegungen zur dringend notwendigen Neuordnung des 6ffentli-
chen StraBennetzes dar und sind weder auf technische noch auf wirtschaftliche Machbarkeit ge-
prift. Auch die Eigentumsverhéltnisse bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigentimer:innen sind hier-
bei unbericksichtigt geblieben.

Es ist eine dringende Auseinandersetzung mit den aufgeworfenen Fragestellungen auf der
Grundlage der hier skizzierten Uberlegungen vorzunehmen. Von den zustindigen &ffentlichen
Stellen sollte umgehend eine ,Machbarkeitsstudie B 5-Anschluss Heide-Nord” mit Uberpr(jfung
der grundsatzlichen planerischen, technischen und wirtschaftlichen Bedingungen, Mdglichkeiten
und Folgen ausgeldst werden.

Dies betrifft insbesondere die Schaffung einer zusatzlichen Anschlussstelle auf der B 5 fir die Er-
schlieBung des gesamten Entwicklungsbereichs sowie ggf. einer Weiterfihrung in Richtung Osten
(Nordumgehung Heide). Es soll die Méglichkeit geschaffen werden, dass mittelfristig der gesamte
(straBengebundene) Giterverkehr Uber diese neue Anschlussstelle zum Entwicklungsbereich er-
folgen kann.

Dies ist noch Uber die bereits vorgelegte Machbarkeitsstudie von WVK aus November 2023 hin-
ausgehend in einem detaillierten Verkehrskonzept zu prifen und darzulegen. Zusatzlich befindet
sich derzeit die Erstellung eines Mobilitdtskonzepts im Ansiedlungszusammenhang in Vorberei-
tung. Stichworte der weiteren Betrachtung sind die Variantenentwicklung, die von den im Rahmen
des NSK vorgelegten Varianten auch abweichen kann, sowie die Anbindung des ,Hinterlands”
(meint u.a. Gemeinden wie Wedding-stedt, Neuenkirchen, Wesselburen). Eine zusatzliche An-
schlussstelle an der B 5 soll den direkt betroffenen Gemeinden eine positive Entwicklung ermégli-
chen, als auch die regionalen Verkehrsflisse in den Gemeinden ,in zweiter Reihe” positiv beein-
flussen.
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Varianteniiberlegungen fiir zusatzlichen Anschluss an die BundesstraBe 5

im Zusammenhang mit der Ansiedlung Northvolt (NV) und weiterer gewerblicher Entwicklung (GE) in den angrenzenden Gemeinden
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4.3  Stddtebauliches Strukturkonzept

Das Zielbild wurde verfeinert und in Einzelplénen detaillierter herausgearbeitet. Im Folgenden
werden die einzelnen Themenbereiche abgebildet und erlautert.

gy
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4.3.1 Verkehr und ErschlieBung

Kfz-ErschlieBung

Die Anbindung an den lberértlichen Verkehr erfolgt zum einen Uber das bestehende StraBennetz
aus HaupterschlieBungsstraBen, wie der B 203, der Husumer StraBe und der HolstenstraBe in
Wesseln. Diese ErschlieBungsstraBen sind insbesondere fir die wohnbauliche Entwicklung anzu-
nehmen. Als ZufahrtsstraBe zum WKK und der angrenzenden Entwicklungsflachen stellt sich der
Blaue Lappen heraus. Im Zuge der spateren baulich, gestalterischen Ausformung der Wohnbau-
flachen in Wesseln, aber auch der Bereiche Heide-West rund um das WKK wird eine Umgestal-
tung der HolstenstralBe bzw. des Blauen Lappen in Form von Abschnittsbildungen durch Zasuren
und Raumbildungen durch die StraBBenrandbebauung vorzusehen sein.

Fir die wohnbaulichen Entwicklungsflachen sind auf Ebene vertiefender Planungen geeignete Er-
schlieBungssysteme zu wahlen. Als Grundsatze fur die zu wahlenden ErschlieBungssysteme sind
folgende Kriterien zu benennen, da mit ihnen die gewlinschte Qualitat erzielt werden kann:

* Bulndelung der Kfz Verkehre;

* gemeinschaftliche Stellplatzanlagen, z.B. MobilityHubs entsprechend der GréBenordnungen
der Baugebiete angepasst;

+  Verkniipfung der Verkehrsformen erméglichen (OPNV, Umstiegsméglichkeiten, Leihsysteme).

Zum anderen wird fir die zukunftigen Gewerbeflachen nérdlich der Batteriefabrik ein neuer Stra-
Benanschluss herzustellen sein. Die Gewerbeflachen sollen nicht Gber das BestandsstraBennetz
der Ortslagen, wie Wesseln, erschlossen werden. Ein Anschluss ist von Norden als lberértliche
Anbindung an die B 5 (das regionale StraBennetz) anzunehmen, um in den Ortslagen selbst keine
unverhaltnismé&Bige zusétzliche Belastung durch Schwerlastverkehre zu bilden.

Die Fragen der zukiinftigen Leistungsféhigkeit und méglicher EntlastungsmaBnahmen hierzu wur-
den bereits in Kap. 4.2 [Exkurs] Uberértlicher Verkehr / Anbindung an die B 5 dargestellt.

Ein wesentlicher Punkt der Gestaltung der ErschlieBungssituation wird die Auslegung des ,Orts-
eingangs” an der B 203 auf Héhe der Sportflachen der Gemeinde Lohe-Rickelshof sein. Mit dem
Motiv des Geestparks soll ein Uber die BundesstraBe zusammenh&ngender Park (Durchgehende
Verbindung Geestpark) entstehen. Diesen gilt es auch im Bereich der BundesstraBBe wahrzuneh-
men und den StraBenabschnitt entsprechend zu gestalten. Mit einer Entwicklungstendenz der
Baufladchen von Lohe-Rickelshof Richtung Westen kann die Ortseinfahrt bereits vor den Loher-
Kreisverkehr gelegt werden und im Zusammenspiel mit gestalterischen Elementen wie Baumstel-
lungen und -pflanzungen eine verkehrliche Beruhigung erwirkt werden.

FuB- und Radwegenetz

Um die verkehrliche ErschlieBung in den zukiinftigen Wohnbaugebieten und gewerblichen Ge-
bieten so gering wie nétig zu halten, wird ein umfangreiches FuB- und Radwegenetz vorgesehen.
Dieses bietet im gesamten Planungsraum die Qualitat der kurzen Wege. Hierzu werden die beste-
henden Wegeverbindungen ergénzt und Wegeschlisse vorgenommen. Es entstehen kurze We-
ge, vielfaltige Ubergange und Anbindungen aus den bestehenden und zukiinftigen Wohngebie-
ten in den Freiraum (Geestpark). Unabhéngig von den StraBenfiihrungen wird so ein System von
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internen FuBwegeverbindungen vorgesehen, das sich z.B. an den bestehenden Knickstrukturen
orientiert. Die Wegeverbindungen schlieBen damit an das bestehende unabhéngig gefiihrte und
sehr attraktive FuBwegenetz der Ortsrandlagen Wesseln, Heide und Lohe-Rickelshofs an.

Gleichzeitig soll eine Ost-West-Wegeverbindung, wie sie derzeit mit dem Kirchweg (Norderwdhr-
den) besteht, langfristig fiir FuB-und Radverkehre erhalten bleiben. Hierdurch kann das FuB3- und
Radwegenetz vervollstandigt werden und ermdéglicht sowohl Arbeitswege in das kiinftige Gewer-
be wie auch Freizeitwege in den Geestpark. Die genauen Anschlusspunkte der Ost-West-Verbin-
dung sind auf die kiinftige Entwicklung anzupassen und auszurichten.

Erganzt wird dieses kleinteilige Wegenetz durch eine durchlaufende Radschnelltrasse entlang des
gesamten westlichen Ortsrandes Wesseln bis Heide mit Anschluss an die FahrradstraBBe Hochfel-
der Weg (als Radschnelltrasse zu gestalten), Richtung Innenstadt und Bahnhof Heide. Insbesonde-
re die Radverkehre lassen sich aufgrund des kleinteiligen Wegenetzes und durchgehender Ver-
bindungen schnell zwischen den wesentlichen Ziel- und Quellorten abbilden. Zur Anbindung der
zukiinftigen gewerblichen Flachen wird auch anschlieBend an die beschriebene Radschnelltrasse
entlang der 6stlichen gewerblichen Kante eine Filhrung des Radschnellweges vorgesehen, der re-
gelméaBige Anbindungen / Einfahrten fir Arbeitnehmer erméglicht (Wegeverbindung zw. Bahnhof
Heide und GE-Nordfléchen). Diese Radschnelltrasse kann perspektivisch weiter ausgebaut an das
Freizeitwegenetz angeschlossen werden und Verbindungen Uber Wildpfal Richtung Wedding-
stedt ermdglichen.

Als zusatzliches Thema ist aufgrund der vor Ort ansassigen Reithdfe (Hochfeld) auch das Netz an
Reitwegen zu benennen. Hierfiir sind innerhalb des Geestparks unterschiedlich gestaltete und be-
schilderte Routen denkbar, die auch lUber die Nutzung zu Pferd hinaus auf Teilabschnitten von an-
deren Nutzergruppen (Wandernde und Radfahrende) genutzt werden kénnen.

Der Grlinraum zwischen gewerblichen Entwicklungsflachen und wohnbaulichen Entwicklungsfla-
chen wird von einem Netz an Arbeits-, Freizeit- und Erholungswegen durchzogen. Diese Wege
sollen auch - wie derzeit im Bestand - weiter als landwirtschaftliche Wege genutzt werden.
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4.3.2 Freiraum und Naherholung

Zwischen dem im Westen des Entwicklungsgebietes befindlichen gewerblichen Bereich und dem
im Osten befindlichen wohnbaulichen Bereich entwickelt sich als ein verbindendes und gleichzei-
tig abgrenzendes Element ein ,Gringurtel”. Dieser bildet sich aus den vorhandenen Strukturen
der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Naherholungsfunktion fiir die angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Der Griinzug beinhaltet wie in der Bestandssituation landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Diese sollen weiterhin fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen und ins-
besondere mit dem Siedlungsraum und dem Gewerbe vereinbare Landwirtschaftsformen inte-
grieren.

Der Gringlrtel gliedert sich somit in einen landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaftsteil und
einen parkahnlich gestalteten Bereich ,Geestpark”. Der Gringurtel greift pragende Griin- und
Freiraumstrukturen auf. Dies bezeichnet die vorhandenen Knicks, Waldfldchen, Biotope und Aus-
gleichsflachen sowie Gewasser, wie insbesondere den Baggersee in Heide und die Klarteiche in
Wesseln. Der Gringrtel knlpft somit an die Strukturen des bestehenden Griin- und Wegenetzes
der Gemeinden an. Die attraktiven Wegeverbindungen werden aus den Siedlungsbereichen her-
aus in den Grinraum fortgefihrt. Eine Durchwegung des gesamten Griingurtel mit Freizeit- und
Erholungswegen ist vorgesehen. Dies ermdglicht auch fir die Arbeitswege (aus dem Siedlungs-
raum hin zum Gewerbe) kurze Wege fur FuBganger und Radfahrer.

Fur den Kulturlandschaftsteil werden folgende planerische Ziele verfolgt:

o Bei einer Uberpragung des Raumes sollte eine Qualifizierung der bestehenden Strukturen an-
gedacht werden und im Zusammenspiel mit der Ergénzung der Strukturen ein aufgewerteter
gestalteter Landschaftsraum entstehen.

o Der Grunglrtel wird als wesentlicher Naherholungsraum fiir den gesamten Siedlungsbereich
Heide-West fungieren.

o Die landwirtschaftliche Nutzung ist innerhalb dieses Teils vorgesehen und bildet das Gegen-
stiick zum gestalteten Parkbereich.

o Am Rande der bebauten Bereiche ist die - zum Teil bereits sehr hochwertig vorhandene -
Ortsrandeingriinung als Freiraumelement und Abgrenzung der baulichen Siedlungskante
fortzufihren und als gestalterisches Element zu erhalten.

o Die Geestkante wird beibehalten, dient als wesentliches strukturgebendes landschaftliches
Element und als Orientierung zur Abgrenzung des Geestparks.

Geestpark

Der Geestpark stellt einen landschaftlich gestalteten Griinraum dar, der sich entlang der Ortsrén-
der bis zur Geestkante ausweitet. Der Geestpark ist hier als ein weitlaufig erscheinender und ,wil-
der” Park zu verstehen, der nicht zwingend in allen Bereichen der stetigen Pflege bedarf. In Teilen
des Planungsraums weitet sich der Geestpark auf; in anderen Abschnitten wird der Geestpark
mehr als ein schmalerer Geestpfad vorgesehen. Die ,Geestinsel” (rund um die Hoflage Jerusalem)
wird in den Geestpark eingeschlossen und bildet somit einen zusammenhéangenden Raum. Ent-
lang der Ortsrénder wird der Geestpfad ausgebildet. In diesen kdnnen multifunktionale, generati-
onenlibergreifende soziale Nutzungen eingebunden werden, z.B. Spielplatze, allg. Spiel- und
Sportflachen. In Wesseln sowie in Lohe-Rickelshof ist bei Bedarf zur Erweiterung der Grundschule
und sonstiger sozialer Nutzungen Uber die Verlagerung der Sportflachen in den Geestpark nach-
zudenken. Gerade solche Nutzungen lassen sich attraktiv in den Geestpark integrieren und befin-
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den sich weiterhin in unmittelbarer Nahe der zugehdrigen Institutionen. Im Siedlungsraum kann
auf den freiwerdenden Fléachen Platz fir Erweiterung und Neubau geschaffen werden.

Auf dem schmalsten Stiick zwischen Gewerbe und Siedlungsraum (rund um den Baggersee in
Heide) zieht sich auf gesamter Breite der Geestpark. Hier nimmt der Siedlungsbereich Hochfeld
als AuBenbereichssiedlung eine Sonderstellung ein. Es gilt insbesondere fir diesen Siedlungsteil
die Wohnqualitat (angelehnt an ihren aktuellen Charakter) zu erhalten. Hierzu kann das Konzept
des Wohnens im Park verfolgt werden, das den Hochfeldern eine besondere Qualitat bei Heranri-
cken der gewerblichen Flachen bieten kann. Rund um die Entwicklungsflachen am Blauen Lappen
bis hin zu den Biotopstrukturen sind auch soziale Nutzungen, die sich gut in den Griinraum inte-
grieren lassen denkbar. Hier ist unter anderem an Reitangebote (auch therapeutisches Reiten des
WKK), Kita mit Naturbezug oder ein ,Besucherzentrum Heider Geestriicken”, das vor Ort die ar-
chéologischen Funde ausstellt, zum Thema Kulturlandschaft Geest und den anstehenden Verén-
derungen des Raumes informiert und sensibilisiert, zu denken.

Den Gringlrtel gilt es als einen zusammenhangenden Naherholungsraum zu denken, weshalb
auch die durchgehende Verbindung tber die B 203 im Bereich Lohe-Rickelshof von Bedeutung
ist. Hier gilt es einen Ortseingang zu gestalten, der die durchgehende Verbindung des Geest-
parks ermdglicht. Dies kann unter anderem durch freiraumplanerische Elemente wie Baumstellun-
gen o.4. erfolgen.

Fir die bereichsweise Ausgestaltung des Geestparks sind vertiefende freiraumplanerische Kon-
zepte zu beauftragen, die den Geestpark in sinnvolle Abschnitte untergliedern und Nutzungsbe-
reiche definieren.

Da der Planungsraum den Ubergang von Marsch zu Geest darstellt, ist auch das Thema Wasser fiir
die Freiraumgestaltung einzubinden. Dies I8sst sich zusétzlich im Rahmen von klimasensibler und
-resilienter Stadtgestaltung denken.

Klimasensible Gestaltung und Entwésserung

Im Siedlungsbereich und den Ortsréndern

Durch die Aufnahme der bestehenden Knick- und Wegebeziehungen kdnnen fir die Ableitung
des Regenwassers knick- und wegebegleitende Graben und Mulden vorgesehen werden. Diese
fihren das verbleibende Wasser in die, den Siedlungsrand bildende, Eingriinung. Das dort ange-
legte Muldensystem lasst Uber die Grabenldngen einen erheblichen Anteil des Regenwassers
Uber Verdunstung abfallen. In den Bereichen, in denen dieses aufgrund héherer Versiegelungs-
grade nicht mdglich wird, sind Regenriickhaltebecken vorzusehen, die in das Graben- Muldensys-
tem eingebunden sind und auch zu gestalterischen Zwecken (,Griinzonen”) herangezogen wer-
den kdénnen.

Im Gringlirtel

Zur Begegnung von Starkregenereignissen werden multifunktionale Retentionsflachen im Grin-
glrtel ausgebildet. Diese dienen unter anderem als gestalterisches und funktionales (freizeittech-
nisches) Element.

Die bestehenden Entwasserungsgraben gilt es weiter zu unterhalten und bei Entwicklung der ge-
werblichen Flachenpotenziale und Wohnbauflachen zu einem funktionierenden Gesamtsystem
neu zu arrangieren.
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Landwirtschaft

Ein wesentlicher Teil der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen, die sich ber den kinftigen
Gringurtel erstrecken, kénnen und sollen auch weiterhin durch die Landwirtschaft genutzt wer-
den. Ggf. kdnnen neue, angepasste Formen der Landwirtschaft angewendet werden. Die inner-
halb des Griingirtels angelegten Wege dienen auch als landwirtschaftliche Wege.
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4.3.3 Siedlungsraum und Wohnbaufldchen

Mit dem NSK Heide-West werden wohnbauliche Entwicklungsflachen aufgezeigt, die perspekti-
visch fur die Siedlungsflachenentwicklung herangezogen werden kénnen. Die Auswahl der Fl&-
chen beruft sich auf die entsprechend in den Diskussionen aus dem SUK Prozess herausgearbeite-
ten Flachen. In Kombination mit fachlichen Kriterien und planerischen Bewertungen (z.B. Aus-
schluss, wenn durch Ausgleichsflachen belegt) ergeben sich die aufgezeigten Flachenpotenziale
in den jeweiligen Gemeinden. Hierbei sei anzufiihren, dass die wohnbauliche Entwicklung in den
einzelnen Gemeinden auf die gewollte und angedachte gewerbliche Entwicklung abzustimmen
und behutsam durchzufiihren ist. Um den Orten in ihrem jeweiligen Charakter gerecht zu werden,
sind vertiefende Auseinandersetzungen mit den konkreten vorzufindenden Situationen durchzu-
fihren. Auf den wohnbaulichen Flachenpotenzialen sind auch soziale Nutzungen und Gemeinbe-
darfseinrichtungen sowie Sondernutzungen zu denken. Auch diese Strukturen sind entsprechend
des regionalen strukturellen Wandels zu entwickeln und auf die Bedarfe in den jeweiligen Kom-
munen anzupassen.

Die sich auf den Flachen ergebenden Potenziale fir Wohneinheiten (WE) kénnen Gber Szenarien
mit unterschiedlichem Verdichtungsgrad ermittelt werden, so dass sich fur alle Flachen eine Span-
ne an mdglichen Wohneinheiten ergibt und je nach rédumlicher Situation abgestimmt werden kdn-
nen (dazu genauer unter 5 Flachenpotenziale und Nutzungsanteile).

Um zu einer genaueren Konzeptionierung und Aussagen im Stadtebau zu kommen und damit ent-
sprechende (verbindliche) Bauleitplane vorbereiten zu kénnen, werden im Rahmen des Férder-
programms ,Qualitatsoffensive Wohnen” drei Bereiche in den Gemeinden mit Wohnbauflachen-
potenzialen ausgewahlt, fir die entsprechende stddtebauliche Konzepte erarbeitet werden.

Hierfir bieten sich aufgrund bestimmter bestehender Grundlagen oder planerischer Vorarbeiten
(z.B. Wettbewerbsbeitrag Lohe-Rickelshof) die folgenden Gebiete an:

o Friedrichswerk (Wettbewerbsgebiet) in Lohe-Rickelshof
o Nussgang in Heide
o An der HolstenstraBBe in Wesseln

Fir diese Flachen werden Grundséatze der stddtebaulichen Entwicklung durch die Erstellung von
staddtebaulichen Konzepten erarbeitet. Dies soll den Gemeinden eine Vorstellung tGber Woh-
nungstypologien, ErschlieBungssysteme und Freiraumstrukturen geben, die auf die verédnderten
Rahmenbedingungen durch die Ansiedlung der Batteriefabrik reagieren und die entsprechend
nachgefragten Angebote abdecken. Die stadtebaulichen Entwiirfe dienen zur Vermittlung und Er-
leichterung bei der spateren Umsetzung in Bebauungsplénen. Grundlage fir die Erarbeitung sind
die Zielvorstellungen und Leitideen aus dem NSK Heide-West.

Die stadtebaulichen Konzepte stellen einen eigenen Auftrag dar und werden als Exkurs in das
NSK Heide-West eingebunden. Eine genauere Darstellung erfolgt im Endbericht ,Wohnbauliches
Entwicklungskonzept ,Heide West”. Im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitdtsoffensive Wohnen
in der Region Heide” innerhalb des Leitprojekts ,Wohnen in der Metropolregion Hamburg - be-
darfsgerecht, zukunftstdhig, gemeinsam gestalten”, AC Planergruppe, Dezember 2023.

Beispielhaft werden folgend die Lageplédne zu den stidtebaulichen Testentwiirfen fir die Fldche
JFriedrichswerk” (Lohe-Rickelshof) und ,An der HolstenstraBBe” (Wesseln) gezeigt.
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4.3.4

Die in den Entwirfen aufgezeigten Prinzipien und Kriterien lassen sich als stddtebauliche Quali-
tatskriterien fiir die Entwicklung der wohnbaulichen Flachen heranziehen. Sie lassen eine Uber-
tragbarkeit auf andere Flachen zu, indem sie im jeweiligen Kontext in Prioritdt, MaBstablichkeit
und Struktur Gberprift werden. Es ist selbstverstandlich jeweils der MaBBstab bei der Entwicklung
der Gebiete bezogen auf die GemeindegroBe und bauliche Pragung heranzuziehen.

Prinzipien und Qualitatskriterien

Freiraum Erhalt und Ergénzung bestehender landschaftspréagender und griiner Strukturen

ErschlieBung Kurze Wege
Autoarme Quartiere und Nachbarschaftshofe
Ruhender Verkehr

Nachbarschaften Gestaltung kleiner Nachbarschaften
Mischung der Wohntypologien
Nachbarschaftshof/ Treffpunkt / Mitte im Quartier

Reaktion auf Bestandsbebauung Beachtung abgestimmter Hohenentwicklung
Durchmischung der Bebauungsformen
Dachgestaltung

Gewerbliche Entwicklung

Die gewerblichen Entwicklungsflachen erstrecken sich Gber den gesamten Verlauf entlang der
BAB 23 bzw. B 5 zwischen der B 203 und der Bahntrasse Heide-Bisum. Aller Voraussicht nach
wird sich die gewerbliche Entwicklung nach Bestreben von Northvolt von Stiden nach Norden hin
entwickeln. Mit Ansiedlung der Batteriefabrik werden die direkt angrenzenden Flachenpotenziale
Prioritét in der Entwicklung haben. Fur die Firma Northvolt sind hier méglichst kurze Wege zur
Batteriefabrik und die Méglichkeiten von Synergieeffekten zu den bendtigten Nebenansiedlun-
gen wie Gehausefertigung, Recycling und Montage von Bedeutung.

Zur Ansiedlung weiterer Zulieferer, ggf. auch der Unterbringung von 6rtlichem Gewerbe, und
dem Aufbau eines breit aufgestellten Gewerbe- / Industriegebietes im Bereich des Energiesektors
werden die zusétzlichen Entwicklungsflachen in den Gemeinden Neuenkirchen und Wesseln auf-
gezeigt. Die eingezeichnete Flachenkulisse nimmt hier noch keine ,Flachenausweisung” vorweg,
sondern stellt einen planerisch konkretisierten ,Suchraum” fir die Ansiedlung von Industrie oder
Gewerbebetrieben dar.
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4.3.5

Immissionsschutz

Zur Abschéatzung der Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen zueinander und insbesondere
der Wahrung eines angemessenen Abstandes, wurden die jeweiligen Flachenpotenzialen mit
ihren denkbaren Nutzungsmaglichkeiten durch einen Gutachter auf schalltechnische Machbarkeit
gepruft. Die grundsétzliche Machbarkeit aus schalltechnischer Sicht sollte mit dieser Prifung dar-
gelegt werden. Angenommen wurde vorerst fiir alle gewerblichen Entwicklungsflachen eine in-
dustrielle Nutzung.

Der TUV Nord hat diese schalltechnische grobe Bewertung mit folgendem Ergebnis vorgenom-
men:

*  Grundsatzlich sind die gewerbliche und wohnbauliche Entwicklung bei einem gegenseitigen
Heranriicken durch die Kommunen aufeinander abzustimmen und gleichermalen in den Ent-
wicklungsabsichten zu bericksichtigen!

» Die im NSK Heide-West aufgezeigten Entwicklungen sind grundséatzlich moglich.

* Bei den gewerblichen Entwicklungsflachen ist bei industrieller Auspragung mit Einschrankun-
gen in der Nachtnutzung zu rechnen.

Ein Teil der gewerblichen Entwicklungsflachen wird bei einem Heranriicken der Wohnbebau-
ung lediglich eingeschranktes Gewerbe ermdglichen.

» Die Flachen G-A bis G-F sind insgesamt gemeinsam zu betrachten, um sinnvolle Emissions-
kontingente zu ermdglichen

» Fir G-G wird keine Nachtnutzung méglich sein, aufgrund der nahe gelegenen bestehenden
Wohnbebauung.

* Fir M-A ist ein Mischgebiet, wie auf den direkt angrenzenden Fléchen des BP 63 (Stadt Hei-
de), denkbar.

» Die wohnbaulichen Entwicklungsflachen sind grundsatzlich méglich; ggf. ist eine ,Optimie-
rung” im Hinblick auf eine Abstimmung und Abwagung der zu bedenkenden Nutzungen un-
tereinander vorzunehmen (Emissionskontingente in GE- Gebieten).

Fir die Flachenpotenziale W-C oder auch W-D werden aufgrund der Einrahmung durch Be-
standswohngebiete keine Bedenken gesehen, da die schalltechnische Machbarkeit bereits fiir
diese Gebiete einzuhalten sein wird.

* Bei einem Heranriicken der Wohnbebauung von Osten nach Westen ist mit Einschrdnkungen
der gewerblichen Flachen im Westen zu rechnen; andersherum ist kein Heranrlcken der
Wohnbaufldchen nach Westen méglich, wenn die gewerblichen Flachen weit nach Osten ri-
cken.

» Bei konkreten Entwicklungsabsichten sind Detailberechnungen vorzunehmen, durch die der
entsprechende Optimierungsbedarf aufgezeigt wird.

» Die schalltechnische Bewertung von Verkehrs- und Schienenlérm orientiert sich nicht an den
Kennwerten der TA Ladrm und DIN 18005-1, sondern der 16. BImSchV sowie der RLS-90 und
obliegt der stéddtebaulichen Abwégung.

Das Konzept kann mit den vorgenannten Hinweisen zum Immissionsschutz detailliert werden. Fla-
chen, fir die sich Nutzungseinschrankungen andeuten, kdnnen daraufhin als gewerbliche Flachen
fir eingeschrénktes Gewerbe eingebunden werden. Auch die Realisierungsstufen greifen die Ein-
ordnung in der Folge auf, so dass Zeit fiir die Gestaltung eines harmonischen Ubergangs bleibt.
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4.4

Fir die konkrete Umsetzung der einzelnen Flachen z.B. in vertiefenden stadtebaulichen Umset-
zungskonzepten oder Bauleitplanungen sind schalltechnische Untersuchungen anzufertigen. Erst
mit diesen kénnen detaillierte, auf die gegebenen Situationen und geplanten Bebauungen, ange-
passte (Schallschutz-) MaBnahmen benannt werden.

Realisierungsstufen

Die Gesamtentwicklung - wie im NSK aufgezeigt - ist auf einen Zeitraum fiir die nachsten 15 Jahre
bis ca. 2040 ausgelegt. Voraussetzung der schrittweisen Umsetzung ist die gemeindliche Willens-
bildung und Umsetzungsentscheidung (jeweils auf Teilprojekte bezogen).

Teilprojekte kdnnen unabhangig voneinander umgesetzt werden. Die Entwicklungen zum Geest-
park kédnnen u.a. unabhangig von der Umsetzung von wohnbaulicher und gewerblicher Entwick-
lung angegangen werden. Die Realisierung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklungs-
flachen ist jeweils vor der konkreten Umsetzung auf den Bedarf und bereits erfolgte Entwicklun-
gen und Planungen abzustimmen, um eine gesamthaft vertragliche Entwicklung zu erméglichen.
Letzteres gilt insbesondere auch fur die planerisch konkretisierten ,Suchrdume” fur die Ansied-
lung von Industrie oder Gewerbebetrieben.

Nach dem Stand der informellen Planungsgrundlage NSK im Marz 2024 waren aus heutiger Sicht
als realistische Einschatzung folgende Realisierungsstufen denkbar:

Flachenentwicklung 2024 w
. £
bis 2030 50% .
bis2035  75% ..
bis 2040 100% L

Diese Entwicklung steht insbesondere in Abhangigkeit zum Planungsverfahren des Gleisanschlus-
ses, der jeweiligen Trassierung sowie dem zuséatzlichen Anschluss an die B 5. Genaue Realisie-
rungsstufen sind somit im weiteren Prozess zu bestimmen und entsprechend auf die laufenden
Planungen, die Flachensicherung und die Verkaufsbereitschaften von Eigentiimer:innen abzustim-
men.

Wohnbauliche Prioritdten

Aus planerischer Sicht wird fur die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde Wesseln die Um-
setzung der westlichen Flachen an der HolstenstraBBe priorisiert. Erst in langfristiger Betrachtung
kommen die Flachen &stlich der HolstenstraBBe in Betracht und sind wesentlich vom Fortgang des
derzeit dort ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs abhangig.

Fir die Stadt Heide wird der gesamte Bereich um das WKK herum als Entwicklungsschwerpunkt
angesehen. Dieser ist prioritdr mit der Bauleitplanung zum Wohngebiet ,Am 2. Nussgang” sowie
den angrenzenden Flachen des WKK als gesamthafter Planungsraum zu denken und auf alle még-
lichen Entwicklungschancen abzustimmen. So durfte unter anderem die langfristige Entwicklungs-
moglichkeit des WKK vor dem Hintergrund des angenommenen Einwohnerzuwachses von hoher
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Bedeutung sein und in planerischen Uberlegung zu priifen sein. Dieser Priifauftrag bezieht sich
sowohl auf die Nutzungen (Wohnen, Klinik, Dienstleistungen, Gewerbe-Batteriefabrik) als auch auf
die Fragen der ErschlieBung.

In Lohe-Rickelshof wird die Flache ,Friedrichswerk” mit hoher Prioritat versehen. Hier kdnnen u.a.
auf Grundlage des stéddtebaulichen Testentwurfs Gesprache mit Eigentimern und Investoren statt-
finden.

Gewerbliche Prioritaten

Fir die gesamthafte gewerbliche Entwicklung wird ein zuséatzlicher Anschluss an die B 5 als eine
zwingende Voraussetzungen gesehen. Konkrete Realisierungsstufen kénnen auf Grundlage des
aktuellen Planungsstands nicht benannt werden. Fir die Priorisierung bedarf es der weiteren Aus-
formulierung der verkehrlichen Anbindung sowie zuséatzlicher Aussagen zur Lage und Organisati-
on der erforderlichen Nebenansiedlungen.

Aus planerischer Sicht werden daher zum aktuellen Zeitpunkt lediglich gewerbliche Abschnitte
gebildet fur die eine gemeinsame Entwicklung sinnvoll erscheint. Eine zeitliche Priorisierung ist
dem nicht beizumessen. Als ein sinnhafter Teilabschnitt bilden sich die Flachen direkt nérdlich an-
grenzend an die Flachen der Batteriefabrik von Northvolt heraus (Norderwdhrden und Heide). Ei-
nen weiteren Teilabschnitt bilden die ,Nordflachen” auf den Gemeindegebieten von Neuenkir-
chen und Wesseln. Die gewerblichen Flachen sidlich der B 203 auf dem Gemeindegebiet Nor-
derwdhrdens stellen einen in der Planung sehr unabh&ngigen eigenen Abschnitt dar.

Zur schrittweisen ErschlieBung der gewerblichen Entwicklungsflachen kénnen im Rahmen von ge-
meindelbergreifenden Entwicklungen auch gemeinsame Realisierungsformen wie ein interkom-
munales Gewerbegebiet in Frage kommen (sieche MaBnahmenableitung SUK-Fortschreibung
2024, cima).

Wichtig fur die gewerbliche Entwicklung allgemein:
*  Weitergehende kommunalpolitische Abstimmung,

» frihzeitige Flachensicherung unter Berlcksichtigung der Eigentumsverhéltnisse.
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5 Flichenpotenziale und Nutzungsanteile

Fur die Ermittlung der tatsachlichen Flachenpotenziale und Nutzungsanteile sowie Zahlen zu még-
lichen Wohneinheiten (WE) wurden pauschale Flachenannahmen getroffen. Diese berufen sich
unter anderem auf die Annahmen aus der Zwischenstandsvereinbarung der SUK Fortschreibung
(April 2023) sowie zeitgemaBen Flachenannahmen aus vergleichbaren Planungen.

Wohnbauliche Entwicklung

Fir die wohnbauliche Entwicklung wurden folgende Flachenbedarfe angenommen:

EFH 1WE- 450 m2 Grundsttickflache
RH 1WE- 150 m2 Grundsttckflache
MFH / Geschossbau (lll) 11 WE - 1.000 m2 Grundstuckflache

Dieser Flachenansatz wird in drei Szenarien mit unterschiedlich hohen Annahmen zur Verdichtung
- vergleichsweise bezogen auf 1 Hektar Flache - exemplarisch dargestellt (siehe tabellarische Dar-
stellung). Angenommen wird ingesamt ein geringer ErschlieBungsanteil, der sowohl die Fahrer-
schlieBung als auch Freiraumstrukturen beinhaltet. Bei steigender Verdichtung erhéht sich der
Freiraum- und ErschlieBungsanteil, da von einem hdheren Bedarf an gemeinschaftlichen und 6f-
fentlichen Aufenthaltsflachen ausgegangen wird.

Szenario 1: Szenario 2: Szenario 3:
Geringe Verdichtung Mittlere Verdichtung Hohe Verdichtung
Flachen- WE Flachen- WE Flachen- WE
anteil anteil anteil
Plangebiet (1 ha)
Baufldche 75 % 34,7 70 % 37.4 65 % 44,8
EFH 35% 7,8 18 % 4,0 19 % 4,2
RH / Stadthaus 15 % 10,0 18 % 12,0 22 % 14,7
MFH (Geschosswohnen) 15% 16,9 19 % 21,4 23 % 25,9
Sondernutzung 10 % 15 % 20 %
Freiraum / ErschlieBung 25 % 30 % 35%
Griin und Wasser 10 % 15 % 20 %
FahrerschlieBung 15 % 15 % 15%

(auch mit FuB- und Radwegen)

Die individuellen Gegebenheiten der Flachen sind in diesem groben Ansatz nicht bedacht. Unter
anderem wird fur Flachen mit hochwertigen Griinstrukturen (z.B. Knicks / Redder) ein deutlich ho-
herer Freiraum- und ErschlieBungsanteil erforderlich z.B. aufgrund von Knickschutzabstanden.

Die Annahmen der Szenarien wurden im Rahmen des NSK Prozesses wenig bis gar nicht in den
Gemeinden diskutiert und sind somit eine planerische Uberlegung, die jeweils bei konkreter Fla-
chenbetrachtung mit den Gemeinden geprift und ggf. angepasst zu diskutieren ist.

Als weiterer Anhaltspunkt fur die Abschatzung der Anzahl méglicher umzusetzender Wohneinhei-
ten auf den wohnbaulichen Entwicklungspotenzialen dienen die Testentwiirfe des wohnbaulichen
Entwicklungskonzepts ,Heide West". (siehe auch unter Siedlungsraum und Wohnbaufldchen S. 31)
In diesem Kontext fanden bereits erste Diskussionen mit den Gemeinden zu Vorstellungen der
Mengenanteile und der zeitlichen Umsetzungshorizonte statt.
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Gewerbliche Entwicklung

Gewerbliche Bauflachen ,Brutto”-Gewerbeflache

der ,Suchrdume”

Nérdlich von NV 82 ha
(unmittelbar angrenzend)

.Nordflachen” 81 ha
Sadl. B 203 29 ha
GE gesamt 192 ha

Februar 2024

Zur Errechnung der ,Netto"-Gewerbefldche wird von einem ErschlieBungsanteil von insgesamt ca.
50 % ausgegangen, der sich aus Verkehrsflachen, Abstandsflachen und Grinflachen zusammen-
setzt. Im Detail ergibt sich der Nettoflachenanteil aus den folgenden Annahmen: Von insgesamt
192 ha entfallen ca. 52 ha fur die Gleisinfrastruktur und Freihalteflachen zur BAB 23 und B 5 in de-
nen keine hochbaulichen Anlagen zuladssig sind. Fir die verbleibenden gewerblichen Entwick-
lungsflachen wird entsprechend der Annahmen in der Machbarkeitsstudie zur verkehrlichen Be-
lastung (WVK, Nov. 2023) von einem Verhéltnis von 50 % zwischen Brutto- und Nettobaulandfla-
che ausgegangen.
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6.2

Weiteres Vorgehen
Einbindung in SUK
Die SUK Fortschreibung formuliert in ihrem Entwurf:

.Mit dem Entwurf eines gemeinsamen Zielverstdndnisses fiir den rdumlichen Strukturwandel in der
Region aber auch den damit verbundenen Herausforderungen, wird ein erster Grundstein fiir die
erforderlichen Rahmenbedingungen zur Ansiedlung der GroBvorhaben und den damit einherge-
henden Entwicklungsprozessen in der Region gelegt. Es ist als starkes Statement aller Akteure der
Region zu verstehen. Die Region Heide ist bereit den erforderlichen Beitrag fiir die Ansiedlung von
GroBvorhaben in der Region zu leisten, wenn auch die anderen Akteure flir umsetzbare und ver-
ldssliche Rahmenbedingungen sorgen.”

Die Wichtigkeit des gemeinsamen regionalen Zielverstdndnisses wird mit dem NSK Heide-West
gestutzt.

Die SUK Fortschreibung bezieht sich in ihrer Ausrichtung auf die regionale Betrachtungsebene.
Das dort gezeigte rdumliche Leitbild orientiert sich im Entwurf an den Funktionen, die den SUK-
Kommunen bereits in der Fortschreibung aus dem Jahr 2020 zukommen.

.Dennoch fihren die erforderlichen Mengen zu unterschiedlichsten Anforderungen an die Gestal-
tung, die es im weiteren Planungsprozess anhand konkreter Raumbilder unter Beteiligung der
Kommunen zu konkretisieren gilt. Hierbei sind insbesondere Belange einer flichensparenden und
verkehrsreduzierenden Wohnbauflachenentwicklung mit den Belangen des Ortsbildes, des Ver-
kehrsnetzes, der Integration und der Infrastruktur in Einklang zu bringen.”

Das NSK Heide-West wird daher in die SUK Fortschreibung als eine Vertiefung fir einen konkre-
ten betroffenen Bereich eingearbeitet. Fiir den konkreten Zwischenraum Heide-West stellen sich
Fragen, die zu beantworten sind und auf Ebene der SUK aufgrund des MaBstabs der Betrach-
tungsebene nicht ausreichend behandelt werden kénnen.

Mit dem NSK Heide-West wird in der SUK fir den gewahlten Vertiefungsbereich ein plastisch dar-
gestelltes raumliches und strategisches Zielbild entwickelt. Das NSK vermittelt zwischen der haufig
abstrakteren Ebene der SUK und der konkreteren Ebene der einzelnen kommunalen Planungen
wie z.B. der verbindlichen Bauleitplanung.

Hinweise und Arbeitsauftrige

Das Nutzungs- und Strukturkonzept stellt wie eingangs unter Kapitel 2 beschrieben ein informelles
Planungsinstrument mit dem Charakter eines rdumlichen und strategischen Zielbilds fur die Regi-
on Heide-West in den kommenden Jahren dar. Es dient als Orientierung fir die regionalen und
gemeindlichen Planungsprozesse und kann als Argumentationsgrundlage die zukiinftigen Ent-
wicklungen stiitzen.

Mit dem NSK Heide-West werden also weitergehend auch ,Arbeitsauftrdge” fur die néchsten Ebe-
nen formuliert.

So sind aus dem NSK heraus vertiefende stddtebauliche Konzepte zu erarbeiten, um die Ebene
der Bauleitplanung bearbeiten zu kénnen. Hierzu bieten sich insbesondere stadtebauliche Kon-
zepte fur die Bereiche von Wohnbauentwicklungsflachen an. Dies erfolgt exemplarisch bereits fir
3 Teilflachen: An der HolstenstraBe - Wesseln, Nussgang - Stadt Heide und Friedrichswerk - Lohe-
Rickelshof.
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Mit den vertiefenden stddtebaulichen Konzepten kénnen die dringenden planerischen Fragen zur
Machbarkeit der ErschlieBung und Durchwegung, Verdichtung oder grinordnerischen Gestal-
tung bearbeitet und ,vorgeklart” werden. Zudem kénnen auf konkreten Bezug hin erforderliche
Arbeitsauftrdge, wie z.B. schalltechnische Bewertungen und weitere tiefergehende gutachterliche
Untersuchungen vorbereitet und formuliert werden. Diese Arbeiten sind ohnehin auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich und kénnen durch diese Arbeitsebene frihzeitig ange-
gangen werden. Auf lange Sicht ermdglicht dies eine Beschleunigung der Planungen.

Konkret ergeben sich aus dem NSK Heide-West die folgenden tiefergehenden Arbeitsauftrége fur
die néchste stadtebaulich und planerisch zu betrachtende Ebene:

Schall

* Vertiefende schalltechnische Bewertung und Priifung konkreter Entwicklungsflachen

*  Gesamtblick auf sich schalltechnisch bedingende Entwicklungen wie bei Heranrlicken von
gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung

Verkehr

* Vertiefende verkehrliche Bewertung und Priifung der Machbarkeit zur Anbindung Gewer-
beanB5

* Vertiefende verkehrliche Bewertung und Prifung der Machbarkeit zur Anbindung konkre-
ter wohnbaulicher Entwicklungsflachen

*  Gesamtblick auf sich verkehrlich bedingende Entwicklungen wie bei Umsetzung mehrerer
wohnbaulicher sowie gewerblicher oder sonstiger Nutzungen (z.B. WKK / Nussgang) mit
Quell- und Zielverkehren

*  Gesamthafte Betrachtung und Priifung der ErschlieBungssituation rund um das WKK; Or-
ganisation der FahrerschlieBung und Parkverkehre

Stadtebau

*  Grundsétzliche Haltung zu stédtebaulichen Zielen und Grundsatzen entwickeln
o Bestandsstrukturen und Artenschutz
o Entwésserung- und ErschlieBungssysteme

o Bebauungstypen und Verdichtung

Kommunikation

*  Entwicklungsziele langfristig in den Verwaltungen kommunizieren und verankern

* Abstimmungen zu Entwicklungsabsichten bei sich bedingenden Planungen, z.B. Stadt
Heide in Bezug auf die Entwicklung von Wohnbauflachen in direkter Ndhe zum WKK, da-
mit ein ,Zusammendenken” der Planungen zu positiven Effekten (Synergieeffekten) fihrt

* Abstimmung des Strukturplans des NSK mit den Tragern offentlicher Belange
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ANHANG: Karten und Plidne

Analyse und Zielvorstellung
1: Randbedingungen - Harte Grundlagen
2: Randbedingungen - Weiche Grundlagen

3: Stadtebauliche Leitidee mit Zielkonzept

[Exkurs]
4: VariantenUberlegung fir zusétzlichen Anschluss B 5
5: Variante 1 ,Buerweg”
6: Variante 2 ,Tiebensee”

7: Variante 3 ,Wei3es Moor”

Strukturplan
8: Strukturplan - Gesamtibersicht
9: Strukturplan - ErschlieBung und Wegenetz
10: Strukturplan - Freiraum und Naherholung

11: Strukturplan - Siedlungsraum und Wohnen
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