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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

MRH - Teilprojekt ,,Qualitéitsoffensive Wohnen in der Region Heide”

+Wohnen in der Metropolregion Hamburg - bedarfsgerecht, zukunftsfdhig, gemeinsam gestalten”

Die Metropolregion Hamburg ist ein Zusammenschluss der umliegenden Regionen Hamburgs sowie
Wirtschafts- und Sozialverbénden, die sich Uber Teile der vier Bundesldander Hamburg, Schleswig-Holstein,
Niedersachsen und Mecklenburg-Vorpommern erstreckt.

Ziel der regionalen Kooperation ist eine Zusammenarbeit Gber die Léndergrenzen hinweg, um die Struktur in
der Region zu verbessern. Dies umfasst beispielsweise die Umsetzung neuer Konzepte, um dem
demographischen Wandel gerecht zu werden und die Vernetzung der Infrastruktur in der Region zu
verbessern.

Ziel des Projektes ist die Initiierung und Férderung zur Schaffung von mehr bedarfsgerechtem Wohnraum in
der Metropolregion Hamburg. Dies soll durch die Entwicklung und Erprobung von interkommunalen bzw.
kooperativen Strategien zur Wohnraumentwicklung im Rahmen von Teilprojekten geschehen.

»Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide"

Die Region Heide beteiligt sich mit dem Teilprojekt ,Qualitatsoffensive Wohnen” an dem Leitprojekt der
Metropolregion Hamburg. Dafiir haben sich folgende Teilprojektpartner:innen zusammengeschlossen:

Amt Heider Umland Sparkasse Mittelholstein
Stadt Heide Fachhochschule Westkiiste
Entwicklungsagentur Region Heide Kreis Dithmarschen

Mit diesem Projekt méchte die Region Heide den Schritt von der Theorie zur praktischen Umsetzung schaffen
und neue und/ oder bereits vorhandene Ideen und Projektanséatze (weiter-)entwickeln.

Dazu soll ein Informations- und Erfahrungsaustausch stattfinden, der zum Aufbau von Umsetzungswissen und
Know-how der beteiligten Akteure beitragen soll. Anhand von Best-Practice-Beispielen sollen geeignete
Modelle zur Umsetzung entwickelt werden und zur Diskussion von Handlungsoptionen und L&sungen
anregen.

Die Entwicklungsagentur Region Heide Ubernimmt die Gesamtkoordination des Teilprojektes und berat und
unterstitzt ferner zu spezifischen Fragestellungen sowie bei der Realisierung geplanter Vorhaben.

Im Rahmen dieses Teilprojekts wurde die AC Planergruppe flr ein wohnbauliches Entwicklungskonzept
speziell fur den Siedlungsraum ,Heide-West" beauftragt. Dies greift den Ansatz anhand von Best-Practice-
Beispielen und konkreten Testentwlrfen mit Visualisierungen ein mogliches Bild zum bedarfsgerechten
Wohnungsbau firr die Akteure in der Region zu erzeugen, welches die Diskussion und die Meinungsbildung
in den Gemeinden anregen kann.

Einordnung der Aufgabenstellung

Leitprojekt

Teilprojekt
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endberichi

Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
PLANER
GRUPPE

Ausgehend von den Ansiedlungsiiberlegungen fiir eine Batteriefabrik der Firma Northvolt im Bereich zwischen ~ Konzepte der Region Heide
der A 23 / B 5 und dem westlichen Stadtrand von Heide werden derzeit umfangreiche Konzepte und

Planungen erarbeitet. Damit soll sichergestellt werden, dass die mit der Ansiedlung verbundenen Aspekte

Verkehr, technische Infrastruktur, Versorgung mit Waren und sozialen Dienstleistungen sowie

Wohnraumangebot entsprechend beriicksichtigt und rechtzeitig umgesetzt werden kénnen.

Neben der Fortschreibung des Stadt-Umland-Konzeptes (SUK) fir die Aspekte in der gesamten Region Heide
und Umland wird fir die Nahtstelle zwischen der geplanten Batteriefabrik und dem westlichen Siedlungsrand
Heide , Lohe-Rickelshof Wesseln das Nutzungs- und Strukturkonzept ,Heide-West” (NSK) aufgestellt. Diese
beiden Konzepte bilden die thematischen Grundlagen fir die zukiinftige Entwicklung der Region.

Zur weiteren Ausformulierung des Wohnraumangebotes in diesem Bereich soll ein , Wohnbauliches  Konzepte zum
Entwicklungs-konzept Heide-West" erarbeitet werden. Dieses Konzept ist wie eingangs beschrieben in das ~ Wohnraumangebot in der
Teilprojekt ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” eingebettet und soll den Schritt von der Theorie  Region

zur praktischen Umsetzung schaffen und neue und/ oder bereits vorhandene Ideen und Projektansatze

(weiter-)entwickeln.

Zu diesem Zweck sollen die bereits vor Bekanntwerden der Northvolt-Plane begonnen Uberlegungen fiir die
wohnbauliche Entwicklung der Gebiete ,Am zweiten Nussgang” (Stadt Heide) und
JFriedrichswerk” (Gemeinde Lohe-Rickelshof) neu tUberdacht und stadtebauliche (sowie hochbauliche) Ideen
und Vorschlage erarbeitet werden. Weiterhin sollen erstmals Ideen fir die wohnbauliche Entwicklung in der
Gemeinde Wesseln erarbeitet werden.

Die wesentlichen Voraussetzungen fiir die Uberlegungen werden in den o.g. iibergeordneten Konzeptebenen
erarbeitet und auf die unterste Ebene Ubernommen. Wichtige Voraussetzungen sind z.B. die jeweilige
verkehrliche Einbindung, die erforderlichen Standorte und GréBen der sozialen Infrastruktur (v.a. Kita) sowie
Zielwerte fur die zukiinftige Einwohner - bzw. Wohnungszahl und daraus abgeleitete Wohnungstypologien.

Testentwiirfe fiir 3 beispielhafte Gebiete

Anhand von Testentwirfen fir die genannten Gebiete und der Darstellung von geeigneten Best-Practice-
Beispielen sollen geeignete Modelle zur Umsetzung entwickelt werden und zur Diskussion von
Handlungsoptionen und Lésungen anregen.

Die Anforderungen an den bedarfsgerechten Wohnungsbau in der Region haben sich durch die
Ansiedlungsabsicht der Firma Northvolt sowie damit zusammenh&ngender zu erwartender weiterer
Ansiedlungseffekte grundsétzlich verindert. Somit sind die bestehenden Uberlegungen auf die neuen
Anforderungen an Menge und Art der wohnbaulichen Entwicklung auszurichten. Vor diesem Hintergrund
werden die Testentwirfe erstellt, die zur Diskussion dariber anregen sollen, wie viel und welche Art wollen
die Gemeinden umsetzen und insbesondere auch wo im Ort. Hierzu ist eine Gliederung in sinnvolle
Entwicklungsabschnitte fir mégliche Teilentwicklungen vorzunehmen.

Friedrichswerk Bestehende Uberlegungen

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs von 2019 soll als Grundlage beibehalten und auf der Basis fur die Teilgebiete

der aktuellen Anforderungen weiterentwickelt werden.
Nussgang

Auf der Grundlage der strukturellen Uberlegungen zum Bebauungsplan Nr. 73 (Planungsstand friihzeitige
Beteiligung) soll ein - vor allem bezuglich des Umgangs mit den vorhandenen Grinstrukturen sowie
bezuglich der verkehrlichen ErschlieBung - tragfahiges Konzept erarbeitet werden.

Wesseln Nordwest

Fir diesen Bereich existieren bislang keinerlei Uberlegungen, so dass hier komplett neue Ansétze gefunden
und ein mit der dérflichen Ortsrandlage Ubereinstimmendes Konzept entwickelt wird, welches gleichzeitig
den aktuellen Anforderungen gerecht wird.

Aufgabenstellung 2



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Ubergeordnete Konzeptebene

NSK Heide-West P Bearbeitungsstand: 22.11.2023
i

Die aktuellen Entwicklungen in der Region
erfordern strukturelle Planungen auf
verschiedenen Ebenen:

= Nutzungs- und Strukturkonzept
Heide-West

Aussagen des NSK Heide-West:

- Die gewerbliche Entwicklung
orientiert sich entlang der A23/B5
und linksseitig der bestehenden kV-
Leitung fur eine verkehrlich gute
Anbindung und Ansiedlung in einem
schon vorbelasteten Raum.

- Die Entwicklung eines Griinraums als
.Geestpark” (Trennelement) zwischen
gewerblicher und wohnbaulicher
Nutzung wird forciert.

- Wohnbauliche Entwicklung soll in
Form von Innenentwicklung und
Ergénzung an den Ortsrandern in
stadtebaulich geeigneten Bereichen
stattfinden.

- Durch eine Abstufung der Intensitat in
den Nutzungsbereichen wird ein
Nebeneinander der einzelnen
Nutzungen erméglicht.

Grundsétzlich verbindende Elemente sind:
- Die Grinstrukturen wie der Geestpark.

> Dieser nimmt durch seine vielseitige
Gestaltung in Teilbereiche eine
Freizeit - und Erholungsfunktionen
fir die anséssige Bevélkerung wahr.
Angedacht ist die Eibindung von
Spielplatzen, Sportfeldern,
Reitwegen,

=2

- Die kurzen Wege und autounabhéangige
Infrastruktur

»  Uber ein umfangreiches Wegenetz,
das die bestehenden
Anbindungspunkte im
Siedlungsgebiet aufgreift und um
erganzende Wegestrukturen ergénzt
wird, kann eine autounabhéngige
ErschlieBung durch den Geestpark
gewabhrleistet werden.

> Unter anderem werden
Radschnellwege/ Fahrradtrassen
zwischen den Wohngebieten und
den gewerblichen Flachen
vorgesehen fiir einen kurzen
Arbeitsweg. Weiter wir dariiber eine
neue Verbindungsqualitdt zwischen
den Gemeindegebieten hergestellt.

> Die kurzen Wege in den Geestpark
stellen auch einen direkten
Ubergang aus den Wohngebieten in
den Naturraum zu Freizeit- und
Erholungszwecken dar.

= ’ @\ \ N

Strukturplan

Siidlic er Teilausschnitt NSK Heide-West

Endbericht
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Flachenwalhl fiir stidtebauliche Konzepte

+An der HolstenstraBe” [Wesseln]  --.....

Ceecenan

.Nussgang” [Stadt Heide]

JFriedrichswerk” [Lohe-Rickelshof] ..

e
R R R R

Northvolt Drei

+An der HolstenstraBe” [Wesseln] Die Flache an der Holstenstral3e in Wesseln ist die 6rdlichste und gréBte Flache
in der Betrachtung durch die Testentwirfe. Die Gemeinde Wesseln ist dorflich
gepragt und nimmt erst vor dem Hintergrund der Entwicklung durch Northvolt
und der Region Heide eine neue Rolle ein.

Der Testentwurf stellt eine umfangreiche Entwicklung dar, jedoch rein vor dem
Hintergrund der angedachten Entwicklung. Dieser Entwurf soll insbesondere fiir
die kleine Gemeinde Wesseln als Diskussionsgrundlage diene, um sich klar zu
werden, wie viel, was und wo oder ggf. auch in welchen Abschnitten eine
Entwicklung fir die Gemeinde denkbar ist.

.Nussgang” [Stadt Heide] Die Flache ,Am 2. Nussgang” ist eine der letzten groBen Wohnbau-
entwicklungsflachen der Stadt Heide. Sie befindet sich in direkter
Nachbarschaft zum Westkustenklinikum und stellt den Siedlungsrand
im Ubergang zur freien Landschaft dar.

LFriedrichswerk"” [Lohe-Rickelshof] Die Flache ,Friedrichswerk” in Lohe-Rickelshof grenzt
direkt an das Stadtgebiet Heide an. Sie ist von 3
Seiten bereits von gemischten und wohnbaulichen
Nutzungen umbaut.

Fir diese Flache hat bereits im Jahr 2019 ein stadte-
baulicher Wettbewerb zu Diskussionen Uber die
Entwicklung der Flache angeregt. Dies wird
aufgegriffen und auf die verdnderten Anforderungen
angepasst.

Ubersicht a



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Weiterentwicklung des Siegerentwurfs
JFriedrichswerk”

2019 wurde ein stadtebaulicher Einladungs-
wettbewerb mit freiraumplanerischen Anteil von
der Gemeinde Lohe-Rickelshof in Abstimmung mit
der Stadt Heide ausgelobt.

Hintergrund der Auslobung war die Kennzeich- e omdetee’ oo seppotnason. i
nung der Flache im Stadt-Umland-Konzept (SUK) S e N R e

als Entwicklungsflache und im Regionalplan als
wohnbaulicher Schwerpunkt ,Hochfeld / Blauer
Lappen”.

Daher sollte fiir den Bereich ein stadtebaulicher
Entwurf entwickelt werden, der eine dem Ort und
der Lage angemessene, bedarfsgerechte
Wohnbauflachenentwicklung mit qualitatvollen
Grinstrukturen vorsieht. Eine durchmischte,
wohnbauliche Entwicklung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern, ggf. kleinteiligen Reihenhdusern
sowie Mehrfamilienhdusern war seitens der
Gemeinde beabsichtigt.

Trotz allem der Siegerentwurf den Anforderungen
der Auslobung gerecht werden konnte, wurde das
Wettbewerbsergebnis - nach einer Kosten-Nutzen-
Analyse zur Entwicklung des Wohngebiets -
aufgrund daraus entstehender finanzieller
(Folge-)Kosten fur die Gemeinde nicht umgesetzt.

:('3':103
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Stadtebaulicher Wettbewerb , Friedrichswerk”

Wohnen auf einer Ebene
Wohnen fir Singles, Pérchen und Senioren in t ” ‘
eingeschessigen Reihenhéusem

Endberichi

Wohnen in der Gemeinschaft
Wonnen fir Singles, Pérchen und Senioren in t ” A
mehrgeschossigen Wohnhausern

Perspektive o. M.
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Stadtebauliches Konzept

JFriedrichswerk” [Lohe-Rickelshof]

«Friedrichswerk” [Lohe-Rickelshof] .
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Stadtebaulicher Entwurf , Friedrichswerk”
Leitidee

Die Gliederung der Flache ergibt
sich durch den Erhalt der
bestehenden Grinstrukturen.

Es erfolgt eine Ergénzung von
Griinziugen.

Ziel ist die Schaffung einer Mitte mit
gemeinschaftlicher Nutzung [z.B.
Kita].

Die Neubebauung reagiert in den
Randern auf die Bestandsbebauung;
sie staffelt sich im inneren Bereich.

Lageplan

Im Lageplan sind die
Bebauungs-,
ErschlieBungs- und
Freiraumstrukturen ablesbar.

Zusétzlich sind Verortungen von
sozialen und ,Sonder-"Nutzungen
vorgenommen [zentral im Quartier
Kita / Spielplatz]

Auch die Geschossigkeiten sind
dem Lageplan zu entnehmen.
[siehe dazu auch Piktogramm
Héhenentwicklung]

Die Quartiersgaragen sind begrint
und in die Strukturen eingebunden
mit der Unterbringung von
vielfaltigem Angebot.

«Friedrichswerk” [Lohe-Rickelshof]
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Stddtebaulicher Entwurf , Friedrichswerk”
Perspektivische Darstellung

Mobilitdtskonzept - % 3 x Quartiersgarage
Parkplatze =85

Carsharing =5
StraBen - Bestand Fahrradstellplatze = 40

. Neue StraBen - Shared Space
Nachbarschaftshof I
. Privat Parkplatze |

Rad - und FuBweg !

. Shared Mobility § g
b Q
W E
- Kfz- reduzierte ErschlieBung 5
- Autofreie Wohnhéfe [ =
[lediglich Méglichkeit zum Be- und T
Entladen]

- Quartiersgaragen (QG) an den
Quartierseingdngen sowie zentral im
Gebiet verortet

- Maximale Entfernung zur QG = 150m ¥ edrchswerk [ h //"
- FuB- und Radwegenetz in Griinzug \\ /
integriert A\ , &
- Anbindung der FuB- und Radwege b pr
an bestehendes Radwegenetz 4 4

[z.B. FahrradstraBe Hochfelder Weg] W

«Friedrichswerk” [Lohe-Rickelshof]
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Endbericht
Stidtebaulicher Entwurf ,Friedrichswerk” . A . y, PN T Il‘;' ‘:“‘
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Im Schwarzpl den lediglich all S g ey T e DB b
plan werden lediglich alle - . 2 .~ - = m . mm
Gebéaudestrukturen dargestellt; . Ny L Y ° EE m L " ¢ .--_= .
andere Planelemente werden Y Y a=y _~.‘ W o w )
ausgeblendet. Dadurch l4sst sich i | \ 5 . f‘ oy e, ‘_ .
erkennen, inwiefern sich die neue I | $ -» J L ) A }‘ i [] "‘.“ *
Bebauungsstruktur in die [ ™ . . A ‘ $ e .: .-!‘ S
' ndl . = %
bestehende Bebauungsstruktur r" I - - \ .I — \J s L s 'L ¥~ ’
einfugt. ‘ - "~ \ ‘ ". - Y oy
Im nérdlichen Teilbereich des r
Plangebiets fugen sich die

kleinteiligen Strukturen der l
Bestandsbebauung an.

Fir den restlichen Teilbereich sind
Gebaudestrukturen vorzufinden, die

sich in ihrer MaBstablichkeit zwischen

der kleinteiligen Bestandsbebauung

und der gréBer dimensionierten

bestehenden Bebauung am

nordwestlichen Plangebietsrand
befindet.

Hoéhenentwicklung

. 4 Geschosse
‘ 3 Geschosse

2 Geschosse

®
Wl &=
Die Neubebauung reagiert in den

Réndern auf die Héhen und ‘ ‘
Kleinteiligkeit der ‘ N

Bestandsbebauung.

Von den Randbereichen in den

inneren Bereich staffeln sich die ’ = ‘

Gebaudehdhen.

StandardméBig sind 2-3 Geschosse
vorzufinden. Punktuell sind im

inneren Bereich maximal 4 I

Geschosse vorgesehen.

«Friedrichswerk” [Lohe-Rickelshof]



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
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Stidtebaulicher Entwurf , Friedrichswerk”
Typologien

Gemeinbedarf

Quartiersgarage

Mehrfamilienhauser

Ketten- und Reihenh&user
Der Entwurf sieht die Mischung von
verschiedenen Typologien vor.

Gemeinbedarfsnutzungen sind
zentral verortet.

In den Randbereichen finden sich
kleinteiligere Typologien wie Ketten-
und Reihenhauser.

Die Mehrfamilienhauser weisen in
sich eine Vielfalt an kleinteiligem
Geschosswohnungsbau auf.

Eine abschnittsweise Entwicklung ist
moglich.

Der Verteilungsschlissel ist variabel
an den Bedarf anpassbar.

Entwicklungsphasen + Kenndaten

Phase 1
Phase 2
Phase 3

Phase 4

FlichengréBe =6,17 ha

Wohneinheiten =297

=85WE
=67 WE
=55WE
=49 WE
=42 WE
=297 WE

1 Zi. Wohnung ca
2 Zi. Wohnung ca
3 Zi. Wohnung ca
4 Zi. Wohnung ca
5 Zi. Wohnung ca
Gesamt

.55gm
.70gm
.85gm
.95gm
.110gm

Anteile und WohnungsgréBen
20% 1Zi.Wohnung [ca.55 qm]

20% 2 Zi.Wohnung [ca. 70 gm]
20% 3 Zi.Wohnung [ca.85 qm]
20% 4 Zi.Wohnung [ca. 95 gm]
20% 5 Zi.Wohnung [ca. 110 gm]

~Friedrichswerk” [Lohe-Rickelshof]

Endberichi
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Stadtebauliches Konzept

.Nussgang”  [Stadt Heide]

.Nussgang” [Stadt Heide] -..
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Stiadtebaulicher Entwurf ,Nussgang”
Leitidee

- Die Gliederung der Flache
ergibt sich durch den Erhalt
der préagenden
Knickstrukturen.

- Eine Ergénzung der
Knickstrukturen wird
vorgenommen und um ein
internes kleinteiliges
Wegenetz ergénzt.

- Die Bildung von
Nachbarschaften ergibt sich
durch die Gliederung mit den
alten und neuen
Grinstrukturen.

- Zentral ist die Schaffung einer
Mitte mit gemeinschaftlicher
Nutzung an der zentralen
Quartiersgarage.

- Die kleinteilige Bebauung im
Sstlichen Bereich wird als
Reaktion und Umgang mit
der Bestandsbebauung
gesetzt.

Lageplan

- Im Lageplan sind die
Bebauungs-,
ErschlieBungs- und

Freiraumstrukturen
ablesbar.

- Zusétzlich sind Verortungen von
sozialen und
,Sonder-"Nutzungen
vorgenommen [zentral im
Quartier Quartiersgarage /
Nachbarschaftszentrum]

- Die Nachbarschaftshéfe stehen
fur soziale Interaktionen.

- Die éffentlichen Griinbereiche
im Quartier sind
unterschiedlich besetzt wie als
Spielplatz, Retentionsflache, ....
Sie sind Verbindungselement
im Ubergang zur Landschaft
[perspektivisch Geestpark].

- Auch die Geschossigkeiten sind
dem Lageplan zu entnehmen.
[siehe dazu auch Piktogramm
Héhenentwicklung]

~Nussgang” [Stadt Heide]

Endbericht
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endberichi

Stiadtebaulicher Entwurf ,Nussgang”

Perspektivische Darstellung

Mobilitdtskonzept » ‘ Quartiersgarage
Parkplatze =150

StraBen - Bestand Carsharing = 10
/ Fahrradstellplatze = 40
‘ Neue StraBen - Shared Space
Nachbarschaftshof
Privat Parkplatze
Rad - und FuBweg

‘ Shared Mobility

- Mdglichst Kfz-reduzierte
ErschlieBung

- Autofreie Nachbarschaftshofe
[lediglich mit Méglichkeit zum Be-
und Entladen]

- Quartiersgarage zentral im Quartier
[Biindelung d. Stell-platze /
Ergadnzungsangebote]

- Inden Randbereichen wird
wohnungsbezogenes Parken
ermdglicht.

- Der Fokus liegt auf kurzen Wegen
via ausgebautem FuB- und
Radwegenetz [Anbindungspunkte:
Landschaft und Innenstadt Heide /
Wesseln]

~Nussgang” [Stadt Heide] 13



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Stadtebaulicher Entwurf ,Nussgang” L} ‘: : “
Schwarzplan " 3 » . \‘
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Im Schwarzplan werden

lediglich alle Gebaudestruk- ‘ ‘ _
turen dargestellt; andere

Planelemente werden v - ‘ »
ausgeblendet. Dadurch lasst ' [ | ‘
sich erkennen, inwiefern sich '
die neue Bebauungsstruktur in

die bestehende Bebauungs- 1 '

) )

struktur einflgt.

Im ostlichen Teilbereich, der
JTrompete”, figen sich die

kleinteiligen Strukturen der \ Y | . ’
& -

Bestandsbebauung an. *

Weiter l&sst sich aus dem *
Schwarzplan bereits die
Hofbildung ablesen. Die P
Strukturen sind differenziert ‘{0‘;
und doch homogen. Die

Mafstablichkeit fallt in Bezug

auf die Umgebungsbebauung

nicht negativ auf.

e

Hoéhenentwicklung

. 3 Geschosse

2 Geschosse =
G hLe
~og ™F

«1 B

v & »n =
- &

Es werden maximal 3 Vollgeschosse 1
vorgesehen.

An den Réandern bzw. der
JTrompete” im 6stlichen Bereich
wird eine kleinteilige Bebauung mit
2 Geschossen gesetzt. Dies reagiert
auf die Umgebungsbebauung.

vy

Die Dachlandschaft wird variierend
angedacht.

~Nussgang” [Stadt Heide]

BaNT
¢“‘ L DOk N s

Endberichi
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitdtsoffensive Wohnen in der Region Heide"” Endbericht

Stiadtebaulicher Entwurf ,Nussgang”
Typologien

Gemeinbedarf
. Quartiersgarage
Mehrfamilienhauser

Ketten- und Reihenh&user

- Angrenzend an die
Bestandsbebauung werden l
kleinteilige Typologien wie Ketten-
und Reihenh&user geplant.

- Eine abschnittsweise Entwicklung ist
moglich.

- Abschnitt 4 ist phasenweise sinnvoll
zu entwickeln.
[westlicher Teil im Abschnitt 4
moglich, sobald Unterbringung der
Stellplatze gesichert]

- Der Verteilungsschlissel ist variabel
an den Bedarf anpassbar.

- Der Wohnungsmix ermoglicht eine
Nutzer:innenvielfalt
[Singles, Paare, Familien,
Studenten / Berufsanfanger, Alten- /
Generationenwohnen]

Entwicklungsphasen + Kenndaten

i1 Abschnitt 1

. w Abschnitt 2 1

i1 Abschnitt 3 /1(i -'I
b

7‘ Abschnitt 4 |
|

1
FlachengréBe =6,57 ha —

Wohneinheiten =254 |
 u

1 Zi. Wohnung ca. 55gm =72 WE :‘ E. ‘ |'|. L] \\‘ o\:
2 Zi. Wohnung ca. 70gm =57 WE N I l‘ ° g“ ! ‘, 4
3 Zi. Wohnung ca. 85gm =47 WE L~—"'J“\\!-‘| -
4 Zi. Wohnung ca. 95gm =42 WE —— s~
5Zi.Wohnung ca. 110gm = 36 WE '\1:‘“.~ -
Gesamt =254 WE N, .,
\l |
Anteile und WohnungsgréBen ' {_‘_ _.J
20% 1 Zi.Wohnung [ca.55 gm] ‘\_‘_.1
20% 2 Zi.Wohnung [ca.70 qm] \A-\
20% 3 Zi.Wohnung [ca.85 qm] N

20% 4 Zi.Wohnung [ca. 95 qm]
20% 5 Zi.Wohnung [ca. 110 gm]

~Nussgang” [Stadt Heide] 15



Stadtebauliches Konzept

»An der Holstenstral3e” [Wesseln]

+An der HolstenstraBe” [Wesseln]
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide"” Endberichi

Stidtebaulicher Entwurf , An der HolstenstraBe”
Leitidee

- Erhalt der bestehenden
Knickstrukturen fir die
Gliederung kleiner Quartiere

- Eine Verbindung der
Landschaftsrdume westlich
und 6stlich der HolstenstraBe
wird Uber einen ergdnzenden
Griinzug ermdglicht.

- Eine Quartiersmitte wird
zentral geschafft.

- Es erfolgt eine Staffelung von
kleinteiliger Bebauung in den
Randbereichen hin zu
gréBerer Bebauung im
Inneren.

Lageplan

- ImLageplan sind die
Bebauungs-,
ErschlieBungs- und

Freiraumstrukturen
ablesbar.

- Zusatzlich sind Verortungen
von sozialen Nutzungen
vorgenommen [Spielplatze,
Treffpunkt,
Nachbarschaftshée]

- Die Nachbarschaftshofe
stehen fir soziale
Interaktionen.

- Die offentlichen Griinbereiche
spiegeln die erhaltenswerten
Knickstrukturen wieder. Sie
gliedern die einzelnen
Nachbarschaften. Zusatzlich
sind sie Verbindungselement
im Ubergang zur Landschaft
[perspektivisch Geestpark].

+An der HolstenstraBe"” [Wesseln] 17



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endberichi

Stadtebaulicher Entwurf ,,An der HolstenstraBBe”
Perspektivische Darstellung AC

Mobilitdtskonzept

StraBen - Bestand

‘ Neue StraBen - Shared Space
Nachbarschaftshof

. Privat Parkplatze
Rad - und FuBweg

. Shared Mobility

Klassische RingerschlieBung, die
jedoch Kfz-reduziert vorgesehen
wird.

Anordnung autofreier Wohnhofe an
der RingerschlieBung

Stellplatze werden gebiindelt,
ebenerdig und wohnungsnah
angeordnet.

FuB- und Radwegenetz kniipft an
Ubergeordnetes Wegenetz an
[siehe NSK: Freizeit- und

*
Erholungswege, Radschnellweg, ...] ;' ‘

+An der HolstenstraBBe” [Wesseln] 18



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Stidtebaulicher Entwurf ,,An der HolstenstraBBe”

Schwarzplan

- Im Schwarzplan werden lediglich alle
Gebéaudestrukturen dargestellt;
andere Planelemente werden
ausgeblendet. Dadurch lasst sich
erkennen, inwiefern sich die neue
Bebauungsstruktur in die bestehende
Bebauungsstruktur einfugt.

- Eszeigtsich das Wesseln im Bestand
eine sehr kleinteilige
Bebauungsstruktur aus Einfamilien
und Doppelhdusern aufweist.

- Die neue Bebauung greift die
kleinteilige Bebauung in den
Ubergangsbereichen auf. Trotz der
Doppelhaustypologien sind diese
Strukturen durch heutige gréBere
Gebaudegrundflachen groBer
dimensioniert.

- Die ErschlieBungsstruktur der
Neubebauung lasst sich deutlich
ablesen.

Hoéhenentwicklung

. 3 Geschosse

2 Geschosse

- Es werden maximal 3 Vollgeschosse
vorgesehen; Uberwiegend jedoch 2
Geschosse.

- Insbesondere an den Randern zur
Bestandsbebauung wird eine
kleinteilige Bebauung mit 2
Geschossen gesetzt, um auf die
Umgebungsbebauung einzugehen.

- 3 geschossene Gebaude werden
punktuell in den Nachbarschaften
integriert bzw. im inneren Bereich
der Baufelder gesetzt.

- Die Dachlandschaft wird in From von
unterschiedlich geneigten Dachern
angedacht, da sich Flachdécher im
groBen MaBstab nicht in das Ortsbild
einfiigen wirden.

+An der HolstenstraBBe” [Wesseln]
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide”

Stadtebaulicher Entwurf ,,An der HolstenstraBBe”

Typologien

- Im Ubergang zur Bestandsbebauung
werden vorrangig kleinteilige
Typologien wie Ketten- und
Reihenhauser sowie Doppelhauser
angeordnet.

- Grundsatzlich wird auf der westlichen
Seite der Holstenstraf3e eine
Durchmischung der Wohnhéfe mit
verschiedensten Typologien
ermdglicht.

- In N&he zu den bereits bestehenden
Einrichtungen des Gemeinbedarfs
werden auch solche
Erganzungsangebote vorgesehen.

- Eine Abschnittsweise Entwicklung ist
moglich.

- Die Abschnitte 1 bis 3 erméglichen
einen variablen Wohnungsmix.

- Der Verteilungsschlissel ist derzeit
auf Strukturen im landlicheren Raum
angepasst.

- Der Verteilungsschlussel ist auf
Bedarfe anpassbar.
[z.B. auch héherer Anteil 2 Zi.-Whg.
moglich]

Entwicklungsphasen + Kenndaten

I Abschnitt 1
Abschnitt 2
Abschnitt 3

! Abschnitt 4

.~ Abschnitt 5 (zeitlich individuell)

FlachengroBe = 14,8 ha

Wohneinheiten =400

1 Zi. Wohnung ca. 55gm =32WE
2 Zi. Wohnung ca. 70gm =51 WE
3 Zi. Wohnung ca. 85gm =125 WE
4 Zi. Wohnung ca. 95gm =112 WE
5Zi.Wohnung ca. 110gm =80 WE
Gesamt =400 WE

Anteile und WohnungsgréBen
5% 1Zi.Wohnung [ca.55qm]

10% 2 Zi. Wohnung [ca.70 gm]

30 %
30 %
25%

+An der HolstenstraBBe” [Wesseln]

3 Zi.Wohnung [ca
4 Zi.Wohnung [ca
5 Zi. Wohnung [ca

.85 gm]
.95 gm]
. 110 gm]

L\ 4
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4
L
* .
Gemeinbedarf W
L

Mehrfamilienh3user

Ketten- und Reihenh&user

. Doppelhéuser
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Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endbericht

Prinzipien und Qualitatskriterien

im Stadtebau zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Region Heide

Im Rahmen des MRH Teilprojekts , Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide" ist ein
Schwerpunktthema die Erarbeitung von Qualigtskriterien fiir den Wohnungsbau in der
Metropolregion.

Mit den stadtebaulichen Konzepten fur die ausgewéhlten Flachen in der Region Heide
wurden stéddtebauliche Prinzipien und Kriterien in jeweils einem Entwurf aufgezeigt. Diese
Prinzipien und Kriterien lassen sich als stddtebauliche Qualitatskriterien fir die Entwicklung
von wohnbaulichen Flachen heranziehen. Sie lassen eine Ubertragbarkeit auf Flachen anderer
Gemeinden zu, indem sie im jeweiligen Kontext in Prioritat, MaBstéblichkeit und Struktur
Uberpruft werden. Es ist selbstverstandlich jeweils der MaBstab bei der Entwicklung der
Gebiete bezogen auf die GemeindegréBe und bauliche Pragung heranzuziehen.

Die stéddtebaulichen Qualitatskriterien werden auf den folgen Seiten nach Themen
untergliedert aufgelistet.

Stidtebauliche Qualitatskriterien 21



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endbericht

Zusammenfassung der Qualitatskriterien

Freiraum

Erhalt und Ergédnzung bestehender landschaftspragender und griiner
Strukturen

- Einbindung von Knicks zur Quartiersgliederung
- Integration von kleinteiligem Wegenetz
- Direkter Zugang in den Grinraum

- Unterbringung von oberflachennahen Entwésserungssystemen

% ErschlieBung

Kurze Wege
- FuB- und Radwegenetz anlegen

- u.a. auch Aufgreifen Gbergeordneter Wegenetze z.B. Radschnellweg,
FahrradstraBen

Autoarme Quartiere und Nachbarschaftshéfe

- Gleichberechtigte Gestaltung fir alle Nutzer:innen
[FuB, Rad + Kfz]

- Bundelung des KfZ-Verkehrs
Ruhender Verkehr
- Unterbringung in Quartiersgaragen, MobilityHubs, etc.

- jeweils im sinnvollen stddtebaulichen MaBstab zur Umgebung

Stidtebauliche Qualitatskriterien 22



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West”
im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endbericht

Zusammenfassung der Qualitatskriterien

K.

Nachbarschaften
Gestaltung kleiner Nachbarschaften
Mischung der Wohntypologien
- Bebauungsformen, WohnungsgréBen, Eigentumsformen
Nachbarschaftshof/ Treffpunkt / Mitte im Quartier

- individuelle Ergdnzung von Gemeinbedarfseinrichtungen,
Nachbarschaftszentrum, Kita, Spielplatz, Backer o.4.

Reaktion auf Bestandsbebaung
Beachtung abgestimmter Hohenentwicklung

- Bezugnahme der Geschossigkeit in Randbereichen auf den Bestand
Durchmischung der Bebauungsformen

- Mischung aus DH, RH und MFH [im kleinteiligen MafBstab]

- angepasst an ortliche Gegebenheit z.B. landlicher Raum oder
(klein-) stadtischer Raum

Dachgestaltung

- Grindacher, Photovoltaik, Dachformen ggf. angelehnt an
Bestandsbebauung

Stidtebauliche Qualitatskriterien 23



Wohnbauliches Entwicklungskonzept ,Heide-West"

im Rahmen des MRH-Teilprojekts ,Qualitatsoffensive Wohnen in der Region Heide” Endberichi

Beispiele fiir MobilityHubs und Quartiersgaragen

Mobilitat AC
PLANER
GRUPPE

PV + Retentionsdach

Kiosk/Post/Info

Heizzentrale

Fahrradstellplatze

Carsharing

Gestaltungsmdoglichkeiten
- Fassade und MaBstab

Ergadnzungsangebote

- z.B. EG Nutzung fir Soziale Nutzungen und Versorgungsangebote

[Nachbarschaftstreff, Quartierszentrum, Kiosk, Paketstation,...] A ===
Quartiersgarage Hilligenwdhren - Herzkamp - gruppeomp

Parkgarage in Coesfeld-Lette - Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten

MobilityHubs" 24



